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Forord

Dette er vejledningen ti

In

BaeredygtigBoveerdiBarometer”, der er et vaerktgj til at bedgmme boveaerdien i
byfornyelsesejendomme. Se ogsa "Rapport om Verdigrundlaget”, december 2012.

Hensigten er at udvide perspektivet i renoveringer fra det almene fokus pa omkostninger, driftudgifter og
energiforbrug, til ogsa at omfatte andre vasentlige dimensioner af en boligs kvalitet.

BaeredygtigBovardiBarometer satter fokus pa fglgende ni temaer:
1 Energi

2 Miljg

3 Indeklima og luftkvalitet

4 Sundhed og hygiejne

5 Arkitektur og indretning

6 Sociale kvaliteter

7 Komfort og bekvemmelig hed

8 Zldre og handicapegnet

9 Bybilledet

BBBarometeret baserer sig pa bestemmelserne i BR10. Fokus er pa de forhold, der kan andres i forbindelse med en
renovering. Bybilledet er dog inddraget, fordi det er et veesentligt element i bovaerdien. Enkelte emner optraeder i
forbindelse med mere end ét tema, fx harde hvidevarer, der bade er relevante for energiforbruget og for komforten i
lejligheden. Det er som hovedregel markeret i uddybningen.

Varktgjet bestar af et spgrgeskema med 135 spgrgsmal, som tastes ind i et regneark, der sa beregner en faktor for
ejendommens / boligens vaerdi. Der er fastlagt en middelveerdi med BR10 som overordnet udgangspunkt. Varktgjet
fortzeller s, om ejendommens / boligens vaerdi er over middel, middel eller under middel indenfor de ni omrader, der
er navnt ovenfor. Hermed fremhaves, hvor boligen evt. har saerlige kvaliteter, eller hvor der er mulighed for
forbedringer. Det fremgar af en automatisk genereret rapport.

Den indbyrdes veegtning af spgrgsmalene har fundet sted i et tveerfagligt samarbejde imellem Arkitektskolen Aarhus,
Ingenigrhgjskolen, Aarhus Universitet, og Institut for Folkesundhed, Aarhus Universitet.

I vejledningen gennemgas spgrgsmal for spgrgsmal den dokumentation, der danner baggrund for at medtage emnet
som kriterium for baeredygtig bovaerdi. Generelt er spgrgsmalene og kriterierne udformet sa objektivt som muligt. Det
vil sige, at subjektive vurderinger og maleprogrammer sa vidt muligt er undgaet.

Boligerne vurderes ubeboede, da fremtidige beboeres mgblering og brug af bygningen ikke kan forudses. En del af
pointgivningen omfatter derfor, hvor fleksibel boligen er over for forskellige former for brug af boligen.

I den nuveerende form vurderes en udvalgt lejlighed i en byfornyelsesejendom - typisk etageboligbyggeri .
Senere versioner vil evt. omfatte andre typer boliger (fx typehuse) og institutioner (fx skoler, bgrneinstitutioner m.v.)
og inkludere vaerdier relateret til bymaessige omgivelser.

Malgruppen for BBBarometret er bygningsejere, investorer, administratorer, radgivere, politikere og beboere, som
kan anvende BBBarometret til fx at sammenligne den boligkvalitetsmaessige veerdi af forskellige forslag til renovering,
eller sammenligne forskellige eiendomme, fx i forbindelse med strategisk udvikling, udlejning eller salg. Andre mulige
anvendelser kunne vaere undervisning, lejefastsattelse, mv. | det nuvaerende udviklingsstadium er BBBarometret dog
fortrinsvist tilteenkt boligselskaber og kommunale ejendomme.

Aarhus, januar 2013
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1 ENERGI

1.1 Energiforbrug

Spgrgsmal 1 Hvilket energimaerke har ejendommen?

Uddybning Energimaerke A-G

Dokumentation:

Energistyrelsen

Energimaerkningen af bygningen indebaerer, at bygningen gennemgds af en energikonsulent, der dels
vurderer bygningens energitilstand og pad det grundlag indplacerer den pa en skala. Derudover indeholder
energimarkningen en beskrivelse af mulighederne for at spare pd energien. Formdlet med energimaerkningen
er at fremme energibesparelser i bygninger.

Energiforbedring gavner ikke alene din privatgkonomi. Ved at spare energi forbedrer du ogsa klimaet,
Danmarks betalingsbalance og forsyningssikkerheden. | mange tilfeelde er der desuden en behagelig
sidegevinst i form af bedre indeklima med mindre fodkulde og treek.

http://www.ens.dk/da-DK/ForbrugOgBesparelser/IndsatsIBygninger/Energimaerkning/boliger/Sider/Forside.aspx

Spgrgsmal 2 Hvor stort er luftskiftet gennem utaetheder i bygningens klimaskarm?

Hvis der ikke er foretaget en prgvning besvares spgrgsmalet med "vides ikke”
Prgvning af luftskifte sker pa grundlag af DS/EN 13829 Bygningers termiske ydeevne -

Uddybning Bestemmelse af luftgennemtraengelighed i bygninger - Prgvningsmetode med overtryk

skabt af ventilator.

Dokumentation:

BR10

Luftskiftet gennem utaetheder i klimaskaermen ma ikke overstige 1,5 I/s pr. m? opvarmet etageareal ved
trykprgvning med 50 Pa. Resultatet af trykpr@gvningen udtrykkes ved gennemsnittet af maling ved over- og
undertryk. For bygninger med hgje rum, hvor klimaskaermens overflade divideret med etagearealet er stgrre
end 3, ma luftskiftet ikke overstige 0,5 I/s pr. m? klimaskaerm og for lavenergibygninger 0,3 I/s pr. m2

(7.2.1, stk. 4)

For lavenergibygninger md luftskiftet gennem klimaskaermen ikke overstige 1,0 I/s pr. m?2.
(7.2.1, stk. 4)

2020: Luftskiftet gennem utaetheder i klimaskaermen ma ikke overstige 0,5 I/s pr. m? opvarmet etageareal ved
trykprgvning med 50 Pa. Resultatet af trykprgvningen udtrykkes ved gennemsnittet af maling ved over- og
undertryk. For bygninger med hgje rum, hvor klimaskaermens overflade divideret med etagearealet er stgrre
end 3, ma luftskiftet ikke overstige 0,15 I/s pr. m? klimaskaerm ved trykpravning med 50 Pa.

(7.2.5.1, stk. 5)

http://www.bygningsreglementet.dk/br10 02 id107/0/42
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http://www.bygningsreglementet.dk/br10 02 id5181/0/42

Spgrgsmal 3 Er ejendommen forsynet med fjernvarme?

Central forsyning med varme. Kilden kan vaere bade kl og forskellige former for

d .
Uddybning vedvarende energi.

Dokumentation:

Dansk Fjernvarme

e Alle fiernvarmeveerker skal - i henhold til den nye varmeforsyningslov - medvirke til at fremme den mest
samfundsgkonomiske og miljgvenlige anvendelse af energi til bygningers opvarmning og forsyning med varmt
vand samt mindske energiforsyningens afhaengighed af olie.

I dag er mere end 95% af al fiernvarme baseret pa spildvarme fra kraftvarmeproduktion, overskudsvarme fra
affaldsforbreending og fremstillingsvirksomheder samt biobraendsler. Mindre end 5% produceres af fossile

braendsler som kul, olie og naturgas.

http://www.danskfjernvarme.dk/Faneblade/EnergiraadgivningFANE7.aspx

Spgrgsmal 4 Er der behovstyret belysning i opgang og kaelder i eiendommen?
Uddvbnin 1) Behovstyret belysning omfatter bevaegelsessensorer og timere.
4 g 2) Erder ikke kaelder er kriteriet kun gaeldende for belysning i opgang.

Dokumentation:

SBi-anvisning 220, Lysstyring

Spgrgsmal 5 Er der bevaegelsessensorer pa udendgrs adgangsbelysning pa ejendommen?

1) Skumringsrelae er ikke tilstreekkeligt.
Uddybning 2) Spgrgsmalet besvares med ”ikke relevant”, hvis belysningen udelukkende er
drevet af indbyggede solceller.

Dokumentation:

SBi-anvisning 220, Lysstyring

1.2 Vedvarende energi

Spgrgsmal 6 Er der varmeproducerende vedvarende energi-anlaeg pa ejendommen?
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1) Varmeproducerende vedvarende energi-anlaeg omfatter bl.a.
jordvarmeanlaeg, solfangeranlzaeg og solveegge.

2) Spergsmalet besvares med "ikke relevant”, hvis ejendommen forsynes med
fjernvarme, men ikke har varmeproducerende vedvarende energi-anlaeg.

Uddybning

Dokumentation:

Energistyrelsen

http://www.ens.dk/da-dk/undergrundogforsyning/vedvarendeenergi/sider/forside.aspx

Spgrgsmal 7 Er der el-producerende vedvarende energi-anlaeg pa ejendommen?

El-producerende vedvarende energi-anlaeg omfatter fx solcelleanleeg og

Uddybnin . .
yoning husstandsmeller. El der produceres til udelukkende varme er omfattet af spgrgsmal 6

Dokumentation:

Energistyrelsen

http://www.ens.dk/da-dk/undergrundogforsyning/vedvarendeenergi/sider/forside.aspx

1.3 Harde hvidevarer

Spgrgsmal 8 Hvilken energimzrkning har lejlighedens kgle- eller kplefryseskab?

Spgrgsmalet besvares med "ikke relevant”, hvis lejligheden er klargjort til, men

Uddybning ikke udlejes med et kgle- eller kglefryseskab.

Dokumentation:

Energistyrelsen

http://www.ens.dk/da-
DK/ForbrugOgBesparelser/ApparaterOgProdukter/energimaerkning2/Energimaerkning af apparater og produkter/
Sider/Forside.aspx

Spgrgsmal 9 Hvilken energimarkning har lejlighedens fryser?

1) Spgrgsmalet omfatter ikke kglefryseskabe.
Uddybning 2) Spgrgsmalet besvares med ”ikke relevant”, hvis lejligheden er klargjort til,
men ikke udlejes med en fryser.

Dokumentation:

Energistyrelsen
http://www.ens.dk/da-
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DK/ForbrugOgBesparelser/ApparaterOgProdukter/energimaerkning2/Energimaerkning af apparater og produkter/Si
der/Forside.aspx

Spgrgsmal 10 Hvilken energimarkning har ovnen i lejlighedens komfur?

1) Spgrgsmalet besvares med "ikke relevant”, hvis lejligheden er klargjort til,
men ikke udlejes med et komfur.

2) Spegrgsmalet besvares med "ikke relevant”, hvis lejligheden udlejes med
en gasovn.

Uddybning

Dokumentation:

Energistyrelsen

http://www.ens.dk/da-

DK/ForbrugOgBesparelser/ApparaterOgProdukter/energimaerkning2/Energimaerkning af apparater og produkter/Si
der/Forside.aspx

Spgrgsmal 11 Hvilken energimarkning har lejlighedens opvaskemaskine?

Spgrgsmalet besvares med ”ikke relevant”, hvis lejligheden er klargjort til, men ikke

d .
Uddybning udlejes med en opvaskemaskine.

Dokumentation:

Energistyrelsen

http://www.ens.dk/da-

DK/ForbrugOgBesparelser/ApparaterOgProdukter/energimaerkning2/Energimaerkning af apparater og produkter/Si
der/Forside.aspx

1.4 Brugeradfaerd

Spgrgsmal 12 Er der individuel elmaler tilknyttet lejligheden?

Uddybning

Dokumentation:

BEK nr 891 af 09/10/1996 - Bekendtggrelse om individuel maling af el, gas, vand og varme

* I nybyggeri skal der installeres malere til mdling af forbruget af el i den enkelte boligenhed eller
erhvervsenhed.
Stk. 2. | bestdende bebyggelse skal der inden den 1. januar 1999 installeres malere til maling af forbruget af el
i den enkelte boligenhed eller erhvervsenhed.
Stk. 3. Mdlerne skal vaere i overensstemmelse med bestemmelser om elmdlere, som fastsat af
Erhvervsfremme Styrelsen.
(kapitel 2. § 4)
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https://www.retsinformation.dk/Forms/R0710.aspx?id=82664#K2

Spgrgsmal 13 Er der individuel varmemaler tilknyttet lejligheden?

1) Fordampningsmalere pa radiatorer er tilstraekkeligt.
Uddybning 2) Ved gulvvarme skal der endvidere vaere mulighed for aflaesning af lejlighedens
forbrug.

Dokumentation:

BEK nr 891 af 09/10/1996 - Bekendtggrelse om individuel maling af el, gas, vand og varme

* | nybyggeri skal der installeres malere til mdling af forbruget af varme i den enkelte boligenhed eller
erhvervsenhed.
Stk. 2. | bestdende bebyggelse skal der inden den 1. januar 1999 installeres malere til madling af forbruget af
varme i den enkelte boligenhed eller erhvervsenhed.
Stk. 3. Der kan anvendes varmeenergimdlere eller varmefordelingsmalere med eller uden elektrisk
energiforsyning. Mdlerne skal vaere i overensstemmelse med bestemmelser om maling af varme, som fastsat
af Erhvervsfremme Styrelsen.
Stk. 4. Til afregning over for forsyningsvirksomheden kan anvendes varmeenergimdlere eller volumenmadlere.
Stk. 5. For bygninger, der bestdr af flere bolig- eller erhvervsenheder, skal mindst 40 pct. af den
forbrugsafhaengige del af betalingen afregnes efter forbrug.
Stk. 6. Bestemmelserne i stk. 1-5 gaelder ikke for bygninger, der forsynes med luftvarme.
(kapitel 2. § 8)

https://www.retsinformation.dk/Forms/R0710.aspx?id=82664#K2

Er deri lejligheden en brugermanual, der informerer om energirigtig drift af lejligheden

Spgrgsmal 14 . .
pore og dens installationer?

Brugermanualen skal som minimum informere om korrekt renggring, udluftning,
Uddybning vedligehold og styring af tekniske installationer og udstyr samt henvise til
vicevaert/kontaktperson.

Dokumentation:
DGNB

... Oprettelse af en brugervejledning, [... ] Formdlet med brugervejledningen er blandt andet at forklare det indbyrdes
forhold mellem de forskellige tekniske systemer, sdvel som at forklare de saerlige kendetegn ved de enkelte
bygningsdele og komponenter.

Kilde: DGNB, Criterion 47: Establishing Preconditions for an Optimize Use and Operation
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2 MILJ@

2.1 Materialer

Spgrgsmal 15 Er der udelukkende anvendt svanemaerket maling og lak i lejligheden?

Formalet med Svanemaerket er bl.a. at bidrage til en mindre miljgbelastende

Uddybning produktion og forbrug.

Dokumentation:
Svanemaerket

*  Produktgruppen omfatter indendgrs dekorative malinger og lakker, traebejdse og tilsvarende produkter.
Kriterierne for indendg@rs maling og lak er identiske med EUs miligmeerkning af indendgrs maling og lak. EU-
kriterierne er vedhaeftet Svane-kriterierne som bilag 1.

http://www.ecolabel.dk/producenter/kriterier/kriterieliste/kriteriedetaljer?maerke=Svanen&produktgruppe=96

Spgrgsmal 16 Er der udelukkende anvendt svanemaerket fugemasse, spartel og lim i lejligheden?

Formalet med Svanemaerket er bl.a. at bidrage til en mindre miljgbelastende

Uddybning produktion og forbrug.

Dokumentation:
Svanemaerket

*  Kemiske byggeprodukter med Svanen overholder skrappe miljgkrav, krav til emission og krav til effektivitet.
Svanemarkede kemiske byggeprodukter giver sdledes forbrugeren — professionel som ggr-det-selv brugeren -
mulighed for at vaelge kemiske byggeprodukter, som har minimal negativ pavirkning af miljg og sundhed og
som er af en god kvalitet. Produkterne indeholder ikke sundhedsskadelige stoffer som organiske
tinforbindelser, phthalater, alkylfenoletoxilater, alkylfenoler, halogenerede oplgsningsmidler eller Bisphenol-
A-forbindelser. De kemiske byggeprodukters effektivitet er testet for at sikre, at kvaliteten er den samme eller
bedre end andre tilsvarende produkter pd markedet. Kemiske byggeprodukter omfatter flydende eller
uhzerdede produkter til brug ved byggearbejde bdde indendgrs og udendgrs til forskellige underlag.
Produktgruppen omfatter forelgbig falgende produkter til bade private og professionelle brugere: Lim,
Fugemasser, Spartel, Udendgrs maling og lak.

http://www.ecolabel.dk/producenter/kriterier/kriterieliste/kriteriedetaljer?maerke=Svanen&produktgruppe=97

Spgrgsmal 17 Er samtlige vinduer og yderdgre i lejligheden svanemaerkede?

Formalet med Svanemaerket er bl.a. at bidrage til en mindre miljgbelastende

Uddybning produktion og forbrug.

Dokumentation:
Svanemaerket

*  Svanemeaerket kan gives til bdde vinduer og yderdgre. Indvendige dgre hgrer under kriterier for mgbler. Malet
med kriterierne er at stimulere til brug af energieffektive vinduer produceret med minimal miljgbelastning.
Der stilles krav til hele vinduets evne til at isolere (mdlt som U-vaerdien) og ikke kun til ruden. Der stilles krav til
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meengden af sollys, som kan komme ind via ruden (bidrager til opvarmning). Herudover stilles der krav til
kemikalier, overfladebehandling, impraegnering, spartel, lim, isoleringsmaterialer, tilsaetningsstoffer til plast
og tree fra baeredygtigt skovbrug.

http://www.ecolabel.dk/producenter/kriterier/kriterieliste/kriteriedetaljer?maerke=Svanen&produktgruppe=62

Spgrgsmal 18 Er samtlige indvendige dgre i lejligheden svanemaerkede?

Formalet med Svanemaerket er bl.a. at bidrage til en mindre miljgbelastende

Uddybning produktion og forbrug.

Dokumentation:
Svanemaerket

*  Mgbler, inventar og lamper til indendgrs brug kan svanemaerkes. Byggeprodukter (f.eks. vaegge, trapper,
lister), sanitetsudstyr, teepper, tekstiler, kontorartikler og andre produkter, som primeert har en anden
funktion end et mgbel indgdr ikke i denne produktgruppe. Miljgkravene er lavet ud fra et livscyklusperspektiv,
og er udformede for at sikre lille miligpavirkning under produktion, anvendelse og i affaldsfasen. Der er derfor
hovedsaglig stillet krav til fglgende:'Brug af certificeret baeredygtig traerdvarer og/eller en stor grad af
genbrugt materiale i rGvarerne'Reduceret formaldehyd emissionen fra pladerne i forhold til
lovgivningen'Minimal pavirkning af miljg- og sundhedsskadelige stoffer'Reduceret klima- og
energipavirkning'At materialerne kan genanvendes'Hgj kvalitet og gode brugsegenskaber.

http://www.ecolabel.dk/producenter/kriterier/kriterieliste/kriteriedetaljer?maerke=Svanen&produktgruppe=31

Spgrgsmal 19 Er samtlige gulve i lejligheden svane- eller blomstmarkede?

Formalet med Svane- og blomstmaerket er bl.a. at bidrage til en mindre

Uddybning miljgbelastende produktion og forbrug.

Dokumentation:
Svanemaerket

*  Svanemeerket kan fds til gulve af fast materiale, som mindst bestdr af 50 % fornybare materialer, fx trae
(massivt eller i kombination med fiberplader), bambus, linoleum, taepper. Gulve i plast kan ikke fa maerket.
Kriterierne stiller szerlig krav til indholdsstofferne i gulvet og til produktionen, bade til rGvarer og det faerdige
produkt. Et miljigmaerket gulv ma kun indeholde meget begraensede maengder sundheds- og miljgskadelige
stoffer. Specielt ma der ikke vaere antibakterielle produkter, nano-metaller eller nano-mineraler. Det stilles
ogsd krav til afdampning af formaldehyd fra gulvet. Generelt stilles krav til brug af fornybare rdvarer, lavt
energiforbrug og trae fra baeredygtigt skovbrug, slidstyrke der passer til brugsomradet.

http://www.ecolabel.dk/producenter/kriterier/kriterieliste/kriteriedetaljer?maerke=Svanen&produktgruppe=29

Blomstmaerket

*  Hdrde gulve: Hdrde produkter til brug indendgrs/udendgrs til belaegning uden at vaere baerende: natursten
(hele eller kittet sammen), fliser af beton, terrazzofliser, keramiske fliser og lerklinker. Med disse kriterier
sigtes der navnlig mod: at mindske pavirkningen af det lokale dyre- og planteliv, der hvor ramaterialerne
udvindes, at mindske energiforbruget ved produktion, at mindske udledningen af forurenende stoffer i miljget,
at mindske anvendelsen af sundheds- og miljgfarlige stoffer, at give gode rdd til forbrugeren sd gulvene
bruges og vedligeholdes, mhp. at mindske den samlede padvirkning af miljget.
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Produktgruppen 'gulvbelaegninger af trae' omfatter gulve til indendgrs brug, baseret pd trae og andet
plantemateriale, laminatgulve, kork- og bambusgulve, hvor mere end 90 vaegtprocent af slutproduktet bestar
af tree og/eller trae-/plantebaseret materiale. Et Blomstmaerket traegulv er en fordel ved: - at mindske
pavirkningen af habitater (levesteder for planter og dyr) igennem krav til traerdvaren- at mindske
energiforbruget gennem krav til produktionen af gulvet- at mindske udledningen af giftige og andre
forurenende stoffer i miljget ved at mindske brugen af disse i produktionen- at fremme sikkerhed og eliminere
sundhedsrisici i indeklimaet ved at mindske brugen og afgasningen af farlige stoffer i materialer og i det
feerdige produkt.

http://www.ecolabel.dk/producenter/kriterier/kriterieliste/kriteriedetaljer?maerke=Blomsten&produktgruppe=21

http://www.ecolabel.dk/producenter/kriterier/kriterieliste/kriteriedetaljer?maerke=Blomsten&produktgruppe=35

Spgrgsmal 20 Er der udelukkende anvendt svanemaerkede byggeplader i lejligheden?

Uddybning

Spgrgsmalet omfatter udelukkende byggeplader i konstruktionen: vaegge, lofter og
gulve.

Formalet med Svanemaerket er bl.a. at bidrage til en mindre miljgbelastende
produktion og forbrug.

Dokumentation:

Svanemaerket

Byggeplader omfatter plader til bygnings-, inventar- og mgbelindustrien og omtales ofte 'bygningsplader’.
Pladerne kan veere i forskellige typer materialer, bl.a.: krydsfiner, MDF, spdn, div. fibre, gips, glas- og stenuld.
Miljgkravene er lavet ud fra et livscyklusperspektiv. Den stgrste miljgpdvirkning er energiforbruget ved
produktionen af pladerne, samt skovdriften for treebaserede plader. Der er derfor hovedsaglig stillet krav til
falgende:'Reduceret klima- og energipdvirkning ved fremstillingen af pladerne 'Brug af miljg- og
sundhedsskadende stoffer i pladerne'Brug af certificeret baeredygtig traerdvarer og/eller en stor grad af
genbrugt materiale i rGvarerne'Reduceret formaldehyd emissionen fra pladerne i forhold til lovgivningen.

http://www.ecolabel.dk/producenter/kriterier/kriterieliste/kriteriedetaljer?maerke=Svanen&produktgruppe=10

Spgrgsmal 21 Er der udelukkende anvendt FSC-maerket trze i lejligheden?

Uddybning Spgrgsmalet omfatter udelukkende trae i veegge, lofter og gulve.

Dokumentation:

FSC Danmark

FSC er en international non-profit maerkningsordning til trae og papir. FSC hverken producerer eller seelger
varer.

Du finder FSC-maerket pd produkter af trae og papir, som du kan kgbe med god samvittighed.

Det kan du, fordi der i en FSC-skov ikke bliver faeldet mere trae, end skoven kan nd at reproducere. Samtidig er
FSC en garanti for, at dyr og planteliv bliver beskyttet, og at de mennesker, der arbejder i skoven, er sikret
uddannelse, sikkerhedsudstyr og ordentlig Ign.

http://www.fsc.dk/
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Spgrgsmal 22 Er bygningens tag og/eller vaegge begrgnnede?

Med begrgnning menes, at der er etableret tag eller vaegge med planter, som kan

d .
Uddybning optage regnvand.

Dokumentation:

DGNB Building Certification criteria 24:Roof design

* The entire roof area should be designed. The integration of the roof in the design of the building and its
surroundings shall enhance the development of a three-dimensional urban surrounding. Utiliza- tion of this
area can reduce the CO2-emissions and can improve the microclimate. Besides the designed integration of the
techni- cal superstructures, the roof can improve the general welfare with suitable areas. Such areas are
greened roofs, solar-active areas, socio-cultural utilizations such as roof terraces, historical references to the
direct surroundings such as choice of material and colour of the roofing in historical city centres.

Methodology

The roof design is proofed with reference to planning documents. The areas for technical superstructures have
to be reduced to a minimum and the louvers shall be integrated in the design. Func- tional surfaces for the
general welfare are to be integrated in the roof area.

Spgrgsmal 23 Er der forseglet PCB i bygningen?

Uddybning PCB er et miljgfarligt giftstof, der kan skade mennesker og miljg.

Dokumentation:
PCB blev tidligere brugt i byggematerialer og i industrien, indtil man i 1970’erne fandt ud af, at PCB kan skade bade
mennesker og miljg. | dag er al anvendelse af PCB forbudt, men stoffet findes stadig i vores omgivelser.

PCB-Guiden

PCB-guiden er et led i regeringens handlingsplan mod PCB i bygninger fra maj 2011, og skal sammen med en hotline
vejlede borgere, kommuner og virksomheder i, hvordan de handterer PCB. Guiden er udarbejdet af seks ansvarlige
myndigheder pa omradet.

http://www.pcb-guiden.dk/

Miljgstyrelsen
http://www.mst.dk

2.2 Vand
Spgrgsmal 24 Er der individuel vandmaler tilknyttet lejligheden?
Uddybning Individuel aflaesning og afregning kan pavirke brugeradfzaerden til et lavere vandforbrug.
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Dokumentation:

BEK nr 891 af 09/10/1996 - Bekendtggrelse om individuel maling af el, gas, vand og varme

* I nybyggeri skal vandinstallationen forberedes til installering af mdlere til mdling af forbruget af koldt vand fra
almen vandforsyning pa ejendomsniveau. | nybyggeri skal vandinstallationen endvidere forberedes til
installering af mdlere til mdling af forbruget af koldt vand i den enkelte boligenhed eller erhvervsenhed.

Stk. 2. Bestemmelsen i stk. 1, 1. pkt., gaelder ikke, hvis der installeres mdlere til mdling af forbruget af koldt
vand fra almen vandforsyning i den enkelte boligenhed eller erhvervsenhed.

Stk. 3. | bestdende bebyggelse skal der ved nyinstallering af vandinstallationen i den enkelte boligenhed eller
erhvervsenhed forberedes installering af madlere til mdling af forbruget af koldt vand fra almen vandforsyning
i enheden.

Stk. 4. Mdlere, der installeres til mdling af koldt vand, skal vaere i overensstemmelse med bestemmelser om
koldtvandsmdlere, som fastsat af Erhvervsfremme Styrelsen.

https://www.retsinformation.dk/Forms/R0710.aspx?id=82664#K2

Spgrgsmal 25 Hvor stort er flowet pr. brusearmatur i lejligheden?

Spprgsmalet omfatter samtlige brusearmaturer i lejligheden.
Uddybning Besvarelsen baseres pa produktdata eller ved test ved fuld abning (hvis der er
vandbesparende stopfunktion pa armatur, abnes til dette punkt).

Dokumentation:

Water Efficiency Label (WELL)

e WELL er et produktklassifikationssystem udtaenkt af den Europeeiske association af Ventil producenter
(EUnited Valves).

http://www.well-online.eu/en/klassifizierung/duscharmaturen brausen brauseschlaeuche.aspx

Svanemaerket

* Alla duschar (eller blandare fér duschar) och handfatsblandare ska vara férsedda med sndlspolande
anordning som dr aktiverad vid éverldimnande av byggnad till kund.
Med sndlspolande menas maximalt 121/min vid normalt fléde (forceringsmdjlighet tillaten).

http://www.ecolabel.dk/NR/rdonlyres/C3174084-D832-4F7C-AEA2-4C5EAF9B4A8D/0/Kriterieforslag.pdf

Spgrgsmal 26 Hvor stort er flowet pr. kgkkenvaskarmatur i lejligheden?

Spprgsmalet omfatter samtlige kgkkenvaskarmaturer i lejligheden.
Uddybning Besvarelsen baseres pa produktdata eller ved test ved fuld abning (hvis der er
vandbesparende stopfunktion pa armatur, abnes til dette punkt).

Dokumentation:

Water Efficiency Label (WELL)

e WELL er et produktklassifikationssystem udtaenkt af den Europeeiske association af Ventil producenter
(EUnited Valves).
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http://www.well-online.eu/en/klassifizierung/sanitaer kuechenarmaturen.aspx

Svanemaerket

e Alla duschar (eller blandare fér duschar) och handfatsblandare ska vara férsedda med sndlspolande
anordning som dr aktiverad vid éverlimnande av byggnad till kund.
Med sndlspolande menas maximalt 121/min vid normalt fléde (forceringsmdjlighet tillgten).

http://www.ecolabel.dk/NR/rdonlyres/C3174084-D832-4F7C-AEA2-4C5EAF9B4A8D/0/Kriterieforslag.pdf

Spgrgsmal 27 Hvor stort er flowet pr. handvaskarmatur i lejligheden?

Spgrgsmalet omfatter samtlige handvaskarmaturer i lejligheden.
Uddybning Besvarelsen baseres pa produktdata eller ved test ved fuld abning (hvis der er
vandbesparende stopfunktion pa armatur, abnes til dette punkt).

Dokumentation:

Water Efficiency Label (WELL)

e WELL er et produktklassifikationssystem udtaenkt af den Europeeiske association af Ventil producenter
(EUnited Valves).

http://www.well-online.eu/en/klassifizierung/sanitaer kuechenarmaturen.aspx

Svanemaerket

* Alla duschar (eller blandare fér duschar) och handfatsblandare ska vara férsedda med sndlspolande
anordning som dr aktiverad vid éverldimnande av byggnad till kund.
Med sndlspolande menas maximalt 121/min vid normalt fléde (forceringsmdjlighet tillaten).

http://www.ecolabel.dk/NR/rdonlyres/C3174084-D832-4F7C-AEA2-4C5EAF9B4A8D/0/Kriterieforslag.pdf

Spgrgsmal 28 Har lejlighedens toiletter dobbeltskyl?

Uddybning Spgrgsmalet omfatter samtlige toiletter i lejligheden.

Dokumentation:
Svanemaerket
*  Alla installerade toaletter (WC) ska vara sndlspolande och ha tva spolldgen som dr instéllda pG maximalt 3

och 6 liter. (031)

http://www.ecolabel.dk/NR/rdonlyres/C3174084-D832-4F7C-AEA2-4C5EAF9B4A8D/0/Kriterieforslag.pdf

Spgrgsmal 29 Anvendes der opsamlet regnvand til wc-skyl og/eller vaskemaskiner i eiendommen?

Uddybning Ved anvendelse af opsamlet regnvand reduceres forbruget af rent drikkevand.
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Dokumentation:
Ré@rcenter-anvisning 003 Brug af regnvand til wc-skyl og vaskemaskiner i boliger.

https://byg-erfa.dk/brug-regnvand

Spgrgsmal 30 Opsamles der regnvand pa ejendommen til havevanding o.1.?

Uddybning Ved anvendelse af opsamlet regnvand reduceres forbruget af rent drikkevand.

Dokumentation:

2.3 Affald
Spgrgsmal 31 Er der affaldscontainer til glas tilknyttet ejendommen?
Uddybning Affaldssortering fremmer muligheden for genanvendelse af ramaterialer.

Dokumentation:
Svanemaerket

*  Sorteringskdrl med minst 3 fraktioner ska installeras i kéket. (032)
* [anslutning till férskolebyggnader och byggnader med fler dn dtta Idgenheter ska det finnas en
sopsorteringsstation med plats fér minst sex fraktioner. (033)

http://www.ecolabel.dk/NR/rdonlyres/C3174084-D832-4F7C-AEA2-4C5EAF9B4A8D/0/Kriterieforslag.pdf

Spgrgsmal 32 Er der affaldscontainer til papir tilknyttet ejendommen?

Uddybning Affaldssortering fremmer muligheden for genanvendelse af ramaterialer.

Dokumentation:
Svanemaerket

*  Sorteringskdrl med minst 3 fraktioner ska installeras i kéket. (032)
* [anslutning till férskolebyggnader och byggnader med fler dn dtta Idgenheter ska det finnas en
sopsorteringsstation med plats fér minst sex fraktioner. (033)

http://www.ecolabel.dk/NR/rdonlyres/C3174084-D832-4F7C-AEA2-4C5EAF9B4A8D/0/Kriterieforslag.pdf

Er der affaldscontainer eller affaldsordning til bortskaffelse af farligt affald tilknyttet

al 33
Sporgsma ejendommen?
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Spgrgsmalet besvares med ”ja”, hvis der er affaldscontainer eller affaldsordning
tilknyttet ejendommen til bortskaffelse af ét eller flere af de nedenstaende
Uddybning affaldsprodukter.

Farligt affald omfatter bl.a. batterier, olie, kemikalier, maling, spraydaser og medicin.

Dokumentation:
Svanemaerket

*  Sorteringskdrl med minst 3 fraktioner ska installeras i kéket. (032)
* [anslutning till férskolebyggnader och byggnader med fler én Gtta ldgenheter ska det finnas en
sopsorteringsstation med plats fér minst sex fraktioner. (033)

http://www.ecolabel.dk/NR/rdonlyres/C3174084-D832-4F7C-AEA2-4C5EAF9B4A8D/0/Kriterieforslag.pdf

Spgrgsmal 34 Er der mulighed for deponering af affald til storskrald tilknyttet ejendommen?
] Der skal veere afsat et specifikt/indrettet omrade til storskrald, som afhentes af
Uddybning . . .
viceveert eller automatisk ordning.

Dokumentation:
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3 INDEKLIMA OG LUFTKVALITET
3.1 Termisk indeklima

Er der udvendig solafskaermning, solafskeermende glas eller film pa vinduer mod SV, S

S al 35
porgsma 0g SB?

Spgrgsmalet besvares med “lkke relevant” hvis glasarealet udggr mindre end 50 % af
ydervaegge mod SV, S og S@.

Overophedning pga. solindfald er ofte arsag til darligt termisk indeklima, som kan
reducere komfort og velvaere.

Omfatter fx indre eller ydre faste solafskeermninger, solafskaermende glas, film pa
vinduer, markiser, tonede ruder, udkravninger, altan etagen ovenover, mv.
Beboernes egne gardiner persienner mv. teeller ikke med i vurderingen.

Uddybning

Dokumentation:

Active House: Shading device should allow for direct sunlight to be excluded if desired.

BR10. 6.1, stk.1: Hvad angar det termiske indeklima, skal det ved planlaegning af byggeri og ved valg af materialer,
vinduesarealer, kglemuligheder, orientering og solafskeermning sikres, at der opnas tilfredsstillende
temperaturforhold ogsa i sommerperioden.

BR10, 6.5.2 Stk. 1: Vinduer skal udfgres, placeres og eventuelt afskaermes, sa solindfald gennem dem ikke medfgrer
overophedning i rummene.

BR10, 6.5.2 Dagslys, Stk. 1: Vinduer skal udfgres, placeres og eventuelt afskaermes, sa gener ved direkte solstraling kan
undgas.

BR10, Det termiske klima bestemmes af luftens og overfladernes temperatur og luftens hastighed og
turbulensintensitet og i mindre grad af luftens fugtighed og i sammenhang med den menneskelig aktivitet og
paklaedning kan den termiske komfort bestemmes. Funktionskrav og metoder til specifikation, verifikation og kontrol
af termisk indeklima findes i DS 474, Norm for specifikation af termisk indeklima.

Desuden henvises til DS/EN ISO 7730 Ergonomi inden for termisk miljg - Analytisk bestemmelse og fortolkning af
termisk komfort ved beregning af PMV- og PPD-indekser og lokale termisk komfortkriterier.

For den frivillige lavenergiklasse 2015 og den frivillige bygningsklasse 2020 gzelder der krav til det termiske indeklima
baseret pa DS 474, Specifikation af termisk indeklima. Se kap. 7.2.1, stk. 13.

Spgrgsmal 36 Er der individuel automatisk temperaturregulering i alle beboelsesrum?

Omfatter termostater pa radiatorer mv. i hovedopholdsrum (stuer, vaerelser og
kgkken). Ved mekanisk kgling er kravet opfyldt, hvis boligen har en justerbar
termostat.

Uddybning
Et stabilt termisk miljg er af betydning for komfort og velvaere.

AMI DOKUMENTATION 6: En saenkning af temperaturen har en gavnlig indflydelse pa
indeklimaet.

Dokumentation:
DS indeklima: 7.4 Individuel termostatbaseret temperaturregulering skal i boliger, institutioner og mindre
kontorbygninger (under 600 m2) sikre, at varmekilderne i hvert enkelt rum reguleres med indstillelig termostat.

Active House

Winter: It should be possible to adjust the temperature at room level according to momentary needs, e.g. with
adjustable thermostats.

Summer: It should be possible to manually influence the thermal conditions in each room, e.g. by opening windows
and adjusting solar shading (if present). In case of mechanical cooling systems, it should be possible to adjust the

Side 21 af 88




BBB-Vejledning til spgrgeskemaet

temperature at room level, e.g. with adjustable thermostats. Climate system interfaces (e.g. wall thermostats) should
be intuitive and simple.

BR10: Hvad angar det termiske indeklima, skal det ved planlaegning af byggeri og ved valg af materialer,
vinduesarealer, kglemuligheder, orientering og solafskeermning sikres, at der opnas tilfredsstillende
temperaturforhold ogsa i sommerperioden.

BR10, Stk. 1: Bygninger skal opfgres, sa der under den tilsigtede brug af bygningerne i de rum, hvor personer opholder
sig i leengere tid, kan opretholdes sundhedsmaessigt tilfredsstillende temperaturer under hensyn til den menneskelige
aktivitet i rummene.

Spgrgsmal 37 Kan lejlighedens vinduer give anledning til treekgener?

Der forventes IKKE traekgener hvis nedenstaende overholdes

Vinduestype U-veerdi (transmissionstal) | Vindueshgjde
[W/m™C] [m]
Dobbeltvindue 2,9 <1,2
Trelagsvindue 2,0 <1,7
Energi 1,6 <21
1,2 <28
<1,2

SBl anv 202 Nat vent tabel 8.5 U- og g-vaerdier.

Uddybning DS/CEN/CR1752 22,5C Dim. Inde vinter.

Dette spogrger til luftbevaegelserne og deres betydning for det termiske miljg. Treek er
af betydning for komfort og velveere.

Spgrgsmalet omfatter savel vinduets samlede isoleringsevne som (kan vaere anledning
til kuldenedfald og/eller stralingspavirkning) og monteringens udfgrelse samt
vinduernes vedligeholdelsesmaessige stand (lufttaethed og traek), og spgrgsmalet
geelder alle vinduer i opholdsrummene.

Spgrgsmalet besvares ud fra beregningsskema pa hjemmeside (ikke lagt pa endnu).

Dokumentation:

BR10, Stk. 3: Ved tilfgrsel af luft og ved fjernelse af luft skal det i rum, hvor personer opholder sig leengere tid sikres, at
der i opvarmningsperioden ikke optraeder traek i opholdszonen.

BR10 6.3.1.1, stk. 3: For at undga traek bgr lufthastigheden i opholdszonen i lokaler med stillesiddende aktivitet ikke
overstige 0,15 m/s. Traekgraensen afhaenger af aktivitetsniveau, lufttemperatur og luftens turbulensniveau.
Opholdszonen er det omrade i et rum, hvor personer kan forventes at opholde sig i laengere tid. Ved temperaturer
over 24°C accepteres hgjere lufthastigheder.

DS indeklima: 7.4 Termiske forhold: Ved vurderingen af de termiske forhold for boliger, institutioner og mindre
kontorbygninger (under 600 m2) indgar faktorer, der har betydning for luftbevaegelser samt luft- og
overfladetemperaturer i bygningen. Disse forhold indgar i en samlet vurdering af, hvorvidt der er risiko for gener i
form af traek, kuldenedfald eller hgj temperatur pa grund af solindfald.

| boliger omfatter vurderingen alle vaerelser og opholdsrum. | op til 10 % af rummene kan accepteres mindre afvigelser
fra kriterierne. Ellers vil det normalt vaere rummet med darligst

klassificering, der giver den endelige klassifikation vedrgrende termiske forhold.

I vurderingen indgar fglgende forhold:

- Vinduesrammernes vedligeholdelsesmaessige stand

- Rudetyper

- Varmeanlaeg

- Varmekildernes placering
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- Individuel termostatstyret temperaturregulering

- Sikring mod kuldenedfald fra vinduer

- Solafskeermning

Individuel termostatbaseret temperaturregulering skal i boliger, institutioner og mindre

kontorbygninger (under 600 m2) sikre, at varmekilderne i hvert enkelt rum reguleres med indstillelig termostat.

Spgrgsmal 38 Er der varmekilder under alle de vinduer, som kan give anledning til treekgener?

Dette spgrger til det luftbevaegelsernes betydning for det termiske miljg, som igen er af
betydning for komfort og velveere. Spgrgsmalet er kun relevant, hvis boligens vinduer
kan give anledning til trekgener.

Spergsmalet gaelder bade kuldenedfald og traek fra uteetheder og ventilationsabninger i
rammerne.

Gulvvarme er ikke tilstraekkelig.

Uddybning

Dokumentation:
DS 3033: Varmekilder under alle vinduer med en rudehgjde stgrre end 1,2 m. Ved ruder med U-veerdi lavere end 1,2
W/m2 C, dog st@rre end 2,8 m. (Tabel 2).

3.2 Ekstern Luftkvalitet

Spgrgsmal 39 Er der luftforurenende trafik inden for 100m?

Teet eller tung trafik er luftforurenende i udemiljget. Denne udeluftforurening kan
treenge ind i lejlighederne, og udggr derved en sundhedsrisiko.

Gader med bybusser eller tilsvarende tung trafik (vintervejklasse I-1V, se nedenfor)
inden for 100m betragtes som et risikomoment.

Spgrgsmalet omfatter bade lugte, partikler, gasser og dampe som luftforureninger.

Uddybning

Dokumentation:

Svanenmarkning 2009

Ventilations krav relaterat till utomhusluften

Det kravs rutiner for vardering av atgiarder baserad pa fororeningsgrad i uteluft enligt relevanta nationella
riktlinjer. Dessa rutiner ska innehalla en atgardsbeskrivning for att begransa eventuella luftfororeningar att
komma in i byggnaden via ventilationsanldggningen.

DS indeklima, 7.7 Partikler: Malinger af partikelkoncentrationer inden dgre viser stor tidsmaessig variation som
folge af aktiviteter i rummene og variationer i udeluftens partikelindhold. Partikler vurderes ud fra bygningens
placering i forhold til trafikale hovedfeerdselsarer.

Bygningen opfattes som beliggende i szerligt partikelforurenet udeluft, hvis der findes en
hovedfaerdselsare med mere end 10.000 biler/dggn inden for en afstand af 100 m.

Strategi for vintertjeneste pa stats- og kommuneveje, Vinterudvalget under vejdirektoratet, 21. Juni 2006:

Vintervejklasse I Omfatter veje, som har afggrende betydning for
fijerntrafikken, eksempelvis statsveje og hgjest
prioriterede kommuneveje som stgrre indfalds- og
omfartsveje.

Vintervejklasse 11 Omfatter veje, som har betydning for fjerntrafikken,
og / eller afggrende betydning for den
gennemkgrende trafik, eksempelvis overordnede
kommuneveje som indfalds- og omfartsveje samt veje
med prioriteret kollektiv trafik

Vintervejklasse 111 Omfatter trafikveje og pladser, som har betydning for
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afvikling af den gennemkgrende trafik og / eller
kollektiv trafik, eller afggrende betydning for
afvikling af den lokale nezertrafik, eksempelvis veje
mellem enkelte bysamfund eller kvarterer i stgrre
byer, de hgjest prioriterede fordelingsveje i industri
og boligomrader, P-pladser m.v.

Vintervejklasse IV Omfatter trafikveje og pladser, som har betydning for
afvikling af den lokale neertrafik, eksempelvis gvrige
fordelingsveje i industri og boligomrader, P-pladser

m.v.

Vintervejklasse V Omfatter lokalveje og pladser, som har mindre
betydning for afvikling af trafikken eksempelvis
boligveje.

Vintervejklasse VI Omfatter lokalveje til enkeltbruger omrader og

mindre boligveje.

Spgrgsmal 40 Er der luftforurenende industri eller landbrug inden for 100m?

Industri og landbrug er potentielle kilder til luftforurening af udeluften og denne
udeluftforurening kan treenge ind i lejlighederne, og derved udggre en

sundhedsrisiko.
Uddybning
Spgrgsmalet omfatter bade lugte, partikler, gasser og dampe som luftforureninger
af udeluften. Eksempler er industriel forurening eller afkast fra restauranter.
Dokumentation:

Svanenmarkning 2009

Ventilation krav relaterat till utomhusluften

Det kravs rutiner for vardering av atgiarder baserad pa fororeningsgrad i uteluft enligt relevanta nationella
riktlinjer. Dessa rutiner ska innehalla en atgardsbeskrivning for att begransa eventuella luftfororeningar att
komma in i byggnaden via ventilationsanldggningen.

DS indeklima, 7.7 Partikler: Malinger af partikelkoncentrationer inden dgre viser stor tidsmaessig variation som
folge af aktiviteter i rummene og variationer i udeluftens partikelindhold.

Er der varmekilder baseret pa forbraending af biomasse eller fossilt braendstof i

al 41
Sporgsma ejendommen?

Forbraending af fossilt braendsel anses som en forureningskilde af lokalmiljget, og
udger derfor en potentiel sundhedsfare.

Uddybning
Det fossile braendstof omfatter olie, gas, kul, koks, braende, halm, mv.

Dokumentation:

DS indeklima, 7.7 Partikler: Malinger af partikelkoncentrationer inden dgre viser stor tidsmaessig variation som fglge af
aktiviteter i rummene og variationer i udeluftens partikelindhold. Partikler vurderes ud fra bygningens placering i
forhold til trafikale hovedfeerdselsarer. | vurderingen indgar en registrering af, om der over eventuelle komfurer findes
emhaetter med afkast til det fri, om bygningen har braendeovn i opholdsrum, og om braeendeovnen opfylder
braendeovnscirkulzaerets krav til partikelemission, samt om der findes aktiv tilfgrsel af filtreret udeluft.
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3.3 Intern Luftkvalitet

Spgrgsmal 42 Anvendes by- eller flaskegas til komfurer og eventuelt bageovn?
Gasafbraending i kpkkenet kan veere kilde til sundhedsskadelige luftforureninger som
Uddybning NOx og CO. Gaskomfur bgr derfor ikke anvendes uden effektiv mekanisk udsugning.
| Barometret er der taget udgangspunkt i, at lejligheden skal veere bedre end BR10.

Dokumentation:

BR10: 6.3.3.1: stk1. Kveelstofilter afgivet til indeklimaet fra forbraending i komfurer, centralvarmekedler og lignende
skal begraenses ved fjernelse af rgggasserne. For kpkkener vil kravet almindeligvis veaere opfyldt jf. 6.3.1.2, stk. 1 med
krav om emhaette. Der henvises desuden til gasreglementet.

6.3.3.1, stk. 1: For kgkkener vil kravet almindeligvis veere opfyldt jf. 6.3.1.2, stk. 1 med krav om emhaette. Der henvises
desuden til gasreglementet.

Indeklimahandbogen 20. Kgkkenet i boligen, Ventilation: Over komfuret bgr installeres en emhaette med udsugning til
det fri. Ved gaskomfurer er der lovkrav om installering af en effektiv emhaette. Anvendelse af gaskomfurer frarades i
boliger med allergikere.

DS indeklima, 7.7 Partikler: Malinger af partikelkoncentrationer inden dgre viser stor tidsmaessig variation som fglge af
aktiviteter i rummene og variationer i udeluftens partikelindhold. | vurderingen indgar en registrering af, om der over
eventuelle komfurer findes emhaetter med afkast til det fri, om bygningen har breendeovn i opholdsrum, og om
braendeovnen opfylder breendeovnscirkulaerets krav til partikelemission, samt om der findes aktiv tilfgrsel af filtreret
udeluft.

BR10:

Kgkkener skal forsynes med emhaette med udsugning over komfur. 6.3.1.2, stk. 1 Emhaetten skal have regulerbar,
mekanisk udsugning og afkast til det fri og have tilstraekkelig effektivitet til at opfange de luftformige forureninger fra
madlavningen.

Gasreglementet afsnit A §4.6.1

4.6.1. Gaskomfurer og kogeapparater til husholdningsbrug kan installeres uden aftraek.

Ved nyinstallationer med gaskomfurer i nybyggeri skal der over gaskomfuret monteres en emhatte med mekanisk
udsugning. Denne skal have udledning til det fri. Punktudsugninger anbragt i bordplader eller lignende skal overalt
have en afstand pa 40 cm til det gasforbrugende apparat. Ved installation af koge - og stegeudstyr til storkgkkenbrug
kraeves mekanisk udsugning.

Se evt Studieprojekt med diverse kilder:
http://www.dgc.dk/publikationer/rapporter/data/PDF/indeklima_mki.pdf

Spgrgsmal 43 Er der registreret luftkvalitetsproblemer i lejligheden?

Luftkvalitetsproblemer omfatter eksempelvis subjektive gener som fx tobakslugt, rgglugt
og madlugt fra tilstgdende lejligheder, eller andre indeklimagener sa som tgrre gjne og
hovedpine.

Ud over at veere et muligt sundhedsproblem i sig selv indikerer tilstedevaerelsen af disse
Uddybning gener mulighed for tilstedevarelsen af andre ikke-lugtende men farligere
luftforureninger som lugtfrie CO.

Andre relevante forureninger er stgv eller partikler i luften.

AMI DOKUMENTATION 6: Partikler i luften kan give symptomer i f.x. kontorer,
daginstitutioner mv.

Dokumentation:
BR10, 8.3 stk 7 Overfgrsel af rgg, madlugt etc., som er et problem i en del etageejendomme, skal undgas.

BR10, 8.3 stk 7 Roterende varmevekslere og varmevekslere med en intern laekage kan f.eks. overfgre rggpartikler til
indeluften til gene for beboerne.
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Spgrgsmal 44 Er der udelukkende anvendt indeklimamaerkede malinger, lak og fugematerialer?
Byggematerialer er ofte kilde til uacceptable luftforureninger indendgrs. Dette har fgrt
Uddybning til uacceptable sundhedseffekter og diskomfort.
Relevante forureninger er bl.a. oplgsningsmidler,og partikler.

Dokumentation:
BR10. 6.1, stk.1: Der bgr altid benyttes byggematerialer med den lavest mulige afgivelse af forureninger.

BR10 6.3.2.1, stk 1: Byggematerialer ma ikke afgive gasser, dampe, partikler eller ioniserende straling, der kan give
anledning til utilfredsstillende sundhedsmaessige indeklimaforhold.

BR10, 6.3.2.1, stk. 1) Der bgr altid benyttes byggematerialer med den lavest mulige afgivelse af forureninger til
indeklimaet. Der er etableret en maerkningsordning for byggevarer, Dansk Indeklima Markning. Der henvises til
www.teknologisk.dk/dim.

BR10, 6.3.2.1, stk. 1) Arbejdstilsynet har udgivet saerlige regler for handtering af visse byggematerialer, f.eks.
asbestholdige byggematerialer, mineraluld og flyveaske, som skal fglges, uanset om arbejdet udfgres for en
arbejdsgiver eller ej.

Svanenmarkning 2009, Materialkrav: Hustillverkaren maste kunna sédkerstalla att materialkraven i kapitel 3 uppfylls.
Om licensansdkaren anvander underentreprendérer till hela eller delar av bygget ska det dokumenteras att
underleverantdrerna ar insatta i, och foljer materialkraven.

Material och kemiska produkter som tillférs byggnaden genom underentreprenérer maste ocksd kunna styras, t.ex.
genom avtal och kontroller.

Rutiner som visar hur kravet till material i kapitel 3 uppfylls fér hela byggprocessen. Nar underentreprenérer anlitas
ska dven deras rutiner for detta redovisas.
Materialkraven galler alla ingdende kemiska produkter samt vissa utvalda byggmaterial som tillférs pa eventuell

produktionsanldggning hos husfabrikant/elementfabrikant samt i byggprocessen pa byggplatsen.

Anvands miljomarkta produkter (Svanen- eller EU-Blommanmarkta) dar det finns krav under kapitel 3, bortfaller
kravet pa dokumentation. D.v.s. att miljomarkta produkter uppfyller alla kraven.

Er eiendommen sikret mod indtreengning af luftforureninger inklusiv Radon fra

Spgrgsmal 45 undergrunden?

Undergrunden afgiver en radioaktiv adelgas, Radon, til indemiljget. Gassen udggr en

kendt cancer risiko.

Uddybning: . . .
yoning Radonkoncentrationen indendgrs kan begreaenses ved at fglge bygningsreglementets

regler for forsegling mod undergrunden og god ventilation af bygningen.

Andre relevante forureninger er flygtige oplgsningsmidler fra jordforurening.

Dokumentation:
BR10 6.3.2.1, stk 1: Byggematerialer ma ikke afgive gasser, dampe, partikler eller ioniserende straling, der kan give
anledning til utilfredsstillende sundhedsmaessige indeklimaforhold.

BR10 6.3.3.2. stk 1 Indstrsmning af radon til indeklimaet skal begreenses ved at ggre bygningskonstruktionen mod
undergrunden luftteet eller ved at benytte andre tilsvarende effektive foranstaltninger.

BR10: 6.3.3.2, stk. 1: Radon er en radioaktiv luftart, som findes i jorden. Radon forhindres i at treenge op i bygninger
ved at ggre fundamenter, terreendaek, gulve, kaeldergulve og kaelderydervaegge lufttzette ved f.eks. at udfgre
konstruktionerne af beton med omhyggelig udfgrelse, sa der opnas en god, ensartet og revnefri konstruktion, og ved
at taetne omkring rgr- og kanalgennemfgringer i disse bygningsdele.

Der henvises til Byggeteknisk Erfaringsformidling, BYG-ERFA blad SfB (99) 02 09 27, Radon-forebyggelse og
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afhjaelpning, og Erhvervs- og Byggestyrelsens pjece om radon og enfamilieshuse.

BR10: 6.3.3.2, stk. 1: Erhvervs- og Byggestyrelsen har fglgende anbefalinger for radon i indeklimaet i eksisterende
byggeri: De internationale anbefalinger er, at der bgr vaelges et nationalt referenceniveau for eksisterende boliger pa
mellem 100 og 300 Bg/m3.

Pa den baggrund anbefaler styrelsen, at der i eksisterende bygninger ivaerksaettes enkle og billige forbedringer, nar
radonindholdet er mellem 100 Bg/m3 og 200 Bg/m?, og at der ivaerksaettes mere effektive forbedringer, nar
radonindholdet overstiger 200 Bg/m?3. Der henvises til Erhvervs- og Byggestyrelsens pjece Radon og enfamiliehuse.

Svanenmarkning 2009, Radon: Vid byggandet ska det sdkerstéllas att radoninnehallet i huset inte 6verstiger nationella
gransvarden eller krav.

Smahus och forskolebyggnader: Fér smahus och forskolebyggnader kravs radonspérr om inte det kan dokumenteras
att radon inte kommer in i byggnaden.

Lagenheter: For att sdkra lagenheter mot radonstralning kravs atgarder som inte medfor 6kat energibehov i form av
ventilation.

Dokumentation som visar hur kravet uppfylls.

Spgrgsmal 46 Er der udelukkende anvendt godkendte spanplader af i lejligheden?

Spanplader og andre urea-formaldehyd limede byggematerialer og inventar kan vaere
problematiske pga. afgivelse af formaldehyd til indeluften. Af samme grund er
etableret en maerkningsordning for disse materialer - se: http://www.dancert.dk/

| eldre bygninger kan det ikke antages at materialerne lever op til standard. Ukendt
maerkning giver derfor nul point.

Beboernes ejendele og andet Igst inventar indgar ikke i vurderingen.

| Barometret er der taget udgangspunkt i, at lejligheden skal veere bedre end BR10.

Uddybning

Dokumentation:

Anvendes kun maerkede/certificerede spanplader mv. (e.g. Dansk indeklimamaerkning, svane eller allergi maerkede?),
og er det anvendt efter BR10 reglerne.

By- og Boligministeriets vejledning om kvalitetssikring af maj. 2001

§ 2, stk. 1. Bygherren skal drage omsorg for, at byggeriet under hensyn til sit formal far en god
kvalitet. Bygherren skal saledes sgrge for, at programoplaeg, program og projekt er udtryk for en

tilfredsstillende brugsveerdi og arkitektonisk fremtraeden, en forsvarlig byggeteknisk udformning og
holdbarhed, hensyntagen til miljg, energiforbrug og gkologiske forhold samt en realistisk anlaegs- og driftsgkonomi.
BR10, 6.3.2.2 Stk. 1: Treebaserede plader, nedhaengte lofter og andre byggevarer, der indeholder
formaldehydafgivende stoffer, ma kun anvendes, safremt formaldehydafgivelsen ikke giver anledning til et
sundhedsmaessigt utilfredsstillende indeklima.

BR10, 6.3.2.2 Stk. 1: Byggevarer, der indeholder formaldehydafgivende stoffer, er i kontakt med indeklimaet og er
omfattet af en harmoniseret standard skal veere CE -maerkede og det skal fremga, at byggevaren opfylder klasse E1.
DS indeklima: 7.6 Formaldehyd: Koncentrationen af formaldehyd i indeluften bestemmes ved spotmaling i et eller
flere repraesentative opholdsrum, normalklasserum eller kontorlokaler. Koncentrationen males og analyseres som
middelvardi over en periode pa 30 minutter i henhold til ISO 16000-3.

Svanenmarkning 2009, Materialkrav, Emissioner av formaldehyd

Kravet géller for tra- och bambubaserade material till byggskivor, golv eller mébler och inredningar som innehaller
over 3 vikt % formaldehydbaserade tillsatser och som anvands for huskonstruktionen (oavsett placering) eller fasta
inredningar som garderob och kok.

Fram till 31. december 2011 &r kravnivan som framgar av bilaga 12 a. mdjlig. Kravnivan som framgar av bilaga 12 b. &r
det enda alternativet fran och med 1 januari 2012.

Svanenmarkta produkter uppfyller kravet. Analysmetoder och krav till testlaboratoriet for formaldehyd finns i bilaga
12 c.

Dokumentation fran leverantéren av den triabaserade skivan som styrker att kravet ar uppfyllt, alternativt intyg enligt
bilaga 13.
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Spgrgsmal 47

Er der forseglet asbest i egendommen, som kan forarsage luftforurening?

Uddybning

Asbestfibre udger en kendt cancerrisiko pa grund af inhalerede luftbarne sma fibre.

Asbest ma derfor ikke anvendes i bygninger, og tidligere monteret asbest skal vaere
forsvarligt forseglet efter bygningsreglementets regler for at forhindre spredning ud i
bygningen. Ved bygningens brug kan denne forsegling evt. brydes og asbestfibre
friggres. Derfor udggr forseglet asbest en potentiel sundhedsrisiko.

Dokumentation:

BR10 6.3.2.1, stk 1: Byggematerialer ma ikke afgive gasser, dampe, partikler eller
ioniserende straling, der kan give anledning til utilfredsstillende sundhedsmaessige
indeklimaforhold.

BR10, 6.3.2.3: Stk. 1 Asbestholdige materialer ma ikke anvendes.

BR10, 6.3.2.3, stk. 1: Det er generelt forbudt at bruge asbest, se Arbejdstilsynets
bekendtggrelse om asbest og At-vejledning C.2.2 Asbest. Se ogsa SBi-anvisning 228
"Asbest i bygninger" og SBi-anvisning 229 "Byggematerialer med asbest.".

BR10, 6.3.2.1, stk. 1) Arbejdstilsynet har udgivet saerlige regler for handtering af visse
byggematerialer, f.eks. asbestholdige byggematerialer, mineraluld og flyveaske, som
skal fglges, uanset om arbejdet udfgres for en arbejdsgiver eller e;j.

Spgrgsmal 48

Er der forseglet PCB i ejendommen, som kan forarsage indeklima luftforurening?

Uddybning

En raekke fugemasser anvendt i arene ca. 1950-1977 indeholdte PCB i maengder, der
kunne medfgre en efterfglgende sundhedsrisiko pa grund af luftforureninger i
indemiljget.

Kun fugemasser pa indersiden af konstruktionen kommer i betragtning.

Dokumentation: BR10 6.3.2.1, stk 1: Byggematerialer ma ikke afgive gasser, dampe, partikler eller ioniserende
straling, der kan give anledning til utilfredsstillende sundhedsmaessige indeklimaforhold.
BR10. 6.1, stk.1: Der bgr altid benyttes byggematerialer med den lavest mulige afgivelse af forureninger.

http://www.pcb-guiden.dk/vejledning-identificer-pcb

1. Vurdér sandsynligheden for PCB ud fra bygningens alder og historie

En bygning kan indeholde PCB, hvis den er opfgrt eller renoveret i perioden 1950-1977. Det fgrste spgrgsmal er

derfor:

"Hvornar er bygningen opfgrt/renoveret?”

e Efter 1977

Er bygningen opfgrt efter 1. januar 1977, indeholder den efter al sandsynlighed ikke PCB, og der bgr ikke
veere grund til at undersgge en sadan bygning yderligere. Det forudsaetter selvfglgelig, at der ikke ulovligt er
genbrugt PCB-holdige byggematerialer fra perioden 1950-1977.

e | perioden 1950-1977

Er bygningen opfgrt eller renoveret i perioden 1950-1977, kan der vaere anvendt PCB-holdige materialer. Det
kan vaere relevant at undersgge en sadan bygning naermere.

* Fpr1950
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Er bygningen opfert fgr 1950, vil den kun indeholde PCB, hvis bygningen er renoveret eller ombygget i
perioden 1950-1977. Det kan veere sveert at afggre og kraever en naarmere bygningshistorisk redeggrelse for
de foretagne renoveringer gennem arene 1950-1977.

Oplysninger om tidspunkt for opf@relse og stgrre ombygninger finder man ved opslag i 'Ejendomsdata’ pa Boligejer.dk
ud fra bygningens adresse - eller i kommunens byggesagsregister.

3.4 Ventilation

Spgrgsmal 49 Er der mekanisk udsugning i lejlighedens kgkken?

Kgkkenet anses for en af de vaesentligste kilder til luftforureninger i boligen.
Forureningerne omfatter bl.a. lugte, mados og renggringsmidler.
Uddybning Der skal derfor vaere fri luftstromning fra resten af boligen mod kgkkenet, sa
luftstrommen er fra luftindtag gennem boligen til mere forurenede rum.

Dokumentation:

BR10 8.3 stk 12: Aftreekskanal fra kgkken, bade- og wc-rum fgres helt op til tagkippen.

BR10, 6.3.1.2, stk. 2, Bade- og wec-rum: Tilfgrsel af luft: Abning pa mindst 100 cm’ mod adgangsrum. Desuden - hvis
rummet er mod ydervaeg - oplukkeligt vindue, lem eller yderdgr.

Fjernelse af indeluft: Aftraekskanal med kanaltvaersnit pa mindst 200 cm’.

BR10, 6.3.1.2 Stk. 5: Herudover skal luftskiftet i kgkken og, baderum, wc-rum, bryggers og lignende rum kunne forgges
mindst til fglgende: | kgkken skal der kunne udsuges en volumenstrgm pa 20 |/s og fra baderum og wc-rum skal der
udsuges mindst 15 I/s.

I saerskilt we-rum, bryggers og kaelderrum udsuges en volumenstrgm pa 10 I/s.

| en bolig pa 65 m? med 1 kekken og 1 bad/wc-rum skal ventilationen saledes kunne forgges til 0,54 /s pr. m? altsa
vaesentligt mere end grundluftskiftet i stk.1 pa 0,3 I/s pr. m2.

| en bolig pad 110 m2 med 1 kpkken og 2 bade/wc-rum skal ventilationen kunne forgges til en samlet ventilation pa 0,45
I/s pr. m2,

Tilfgrsel af luft til kpkken, bad, wc-rum og evt. bryggers: Abning pa mindst 100 cm? mod adgangsrum. Desuden - hvis
rummet er mod ydervaeg - oplukkeligt vindue, lem eller yderdgr.

BR10, 6.3.1.2 Stk. 3: | andre beboelsesbygninger end enfamiliehuse med naturlig ventilation geelder der udover
funktionskravet i stk. 1, at boligenhedens grundluftsskifte skal tilvejebringes med et ventilationsanlaeg med
varmegenvinding, indblaesning i beboelsesrummene og udsugning i bad, wc-rum, kgkken og bryggers.

BR10 6.3.1.1, Stk. 4: Overfgring af luft fra et rum til et andet ma ikke ske fra mere til mindre luftforurenet rum.

BR10 6.3.1.1, stk.: | boliger vil de mere luftforurenede rum for eksempel veaere kgkkener, baderum, wc-rum og
bryggers.

BR10, 6.3.1.2 Stk. 1: Kpkkener skal forsynes med emhatte med udsugning over komfur. Emhaetten skal have
regulerbar, mekanisk udsugning og afkast til det fri og have tilstraekkelig effektivitet til at opfange de luftformige
forureninger fra madlavningen.

BR10, 6.3.1.2 Stk. 3: | andre beboelsesbygninger end enfamiliehuse med naturlig ventilation geelder der udover
funktionskravet i stk. 1, at boligenhedens grundluftsskifte skal tilvejebringes med et ventilationsanlaeg med
varmegenvinding, indblaesning i beboelsesrummene og udsugning i bad, wc-rum, kgkken og bryggers.
Indeklimahandbogen 20. Rumkategorier og indeklimakrav: Kgkkener, | boligens kpkken produceres varme, fugtighed
og forureninger (stegeos), som skal fjernes ved ventilation.

Indeklimahandbogen 20. Luftkvalite: Ud over stegeos, varme og fugt kan renggrings- og opvaskemidler indeholde
kemikalier, oplgsningsmidler mv., som skal fjernes ved hjelp af rumventilationen.

Indeklimahandbogen 20. Andre kgkkener, Ventilation, Det er mest hensigtsmaessig med mekanisk ventilation for at
fijerne den fugt, varme og forurening, der kommer fra arbejdsprocesserne.
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Punktudsugninger over koge- og stegepladser udformes mest hensigtsmaessigt som emhaette med fedytfilter.
Emhaettens underkant ma ikke veere mere end 2 mover gulvet, og den skal ga ca. 50 cm ud over siderne pa selve
komfurdelen.

Fgdevareministeriet, 2010, 13.5.5 Udsugning: | et kgkken, hvor der tilberedes mad, skal der vaere en tilstraekkelig
udsugning over steder med em og mados. | kekkener i bgrneinstitutioner er det oftest tilstreekkeligt med en emhaette
over komfuret. Men hvis der anvendes en industriopvaskemaskine vil der oftest ogsa vaere behov for udsugning
henover denne pga. kraftig dampudvikling

Spgrgsmal 50 Er der mekanisk udsugning pa lejlighedens toiletter?

Toiletrum anses for en af de vaesentligste kilder til luftforureninger i boligen.
Forureningerne omfatter bl.a. lugte og renggringsmidler.

Uddybning Der skal derfor vaere fri luftstromning fra resten af boligen mod toiletrum, sa
luftstrommen er fra luftindtag gennem boligen til mere forurenede rum.

Dokumentation:

BR10 8.3 stk 12: Aftraekskanal fra bade- og wc-rum fgres helt op til tagkippen.

BR10, 6.3.1.2, stk. 2, Bade- og wec-rum: Tilfgrsel af luft: Abning pa mindst 100 cm’ mod adgangsrum. Desuden - hvis
rummet er mod ydervaeg - oplukkeligt vindue, lem eller yderdgr.

Fjernelse af indeluft: Aftraekskanal med kanaltvaersnit pa mindst 200 cm’.

BR10, 6.3.1.2 Stk. 5: Herudover skal luftskiftet i, baderum, wc-rum, bryggers og lignende rum kunne forgges mindst til
felgende: Fra baderum og wc-rum skal der udsuges mindst 15 I/s.

I saerskilt we-rum, bryggers og kaelderrum udsuges en volumenstrgm pa 10 I/s.

| en bolig pa 65 m? med 1 kekken og 1 bad/wc-rum skal ventilationen saledes kunne forgges til 0,54 /s pr. m? altsa
vaesentligt mere end grundluftskiftet i stk.1 pa 0,3 I/s pr. m2.

| en bolig pad 110 m2 med 1 kpkken og 2 bade/wc-rum skal ventilationen kunne forgges til en samlet ventilation pa 0,45
I/s pr. m2.

Tilfgrsel af luft til kpkken, bad, wc-rum og evt. bryggers: Abning pa mindst 100 cm? mod adgangsrum. Desuden - hvis
rummet er mod ydervaeg - oplukkeligt vindue, lem eller yderdgr.

BR10, 6.3.1.2 Stk. 3: | andre beboelsesbygninger end enfamiliehuse med naturlig ventilation geelder der udover
funktionskravet i stk. 1, at boligenhedens grundluftsskifte skal tilvejebringes med et ventilationsanlaeg med
varmegenvinding, indblaesning i beboelsesrummene og udsugning i bad, wc-rum, kgkken og bryggers.

BR10 6.3.1.1, Stk. 4: Overfgring af luft fra et rum til et andet ma ikke ske fra mere til mindre luftforurenet rum.

BR10 6.3.1.1, stk.: | boliger vil de mere luftforurenede rum for eksempel veere kgkkener, baderum, wc-rum og
bryggers.

BR10, 6.3.1.2 Stk. 3: | andre beboelsesbygninger end enfamiliehuse med naturlig ventilation geelder der udover
funktionskravet i stk. 1, at boligenhedens grundluftsskifte skal tilvejebringes med et ventilationsanlaeg med
varmegenvinding, indblaesning i beboelsesrummene og udsugning i bad, wc-rum, kgkken og bryggers.

Spgrgsmal 51 Er der mekanisk ventilation i hele lejligheden?

Dokumentation:

BR10, 6.3.1.2 Beboelsesbygninger, Stk. 1: | beboelsesrum savel som i boligen totalt skal der vaere en udelufttilfgrsel pa
mindst 0,3 I/s pr. m’ opvarmede etageareal.

BR10, 6.3.1.2 Stk. 3: | andre beboelsesbygninger end enfamiliehuse med naturlig ventilation geelder der udover
funktionskravet i stk. 1, at boligenhedens grundluftsskifte skal tilvejebringes med et ventilationsanlaeg med
varmegenvinding, indblaesning i beboelsesrummene og udsugning i bad, wc-rum, kgkken og bryggers.

BR10 8.3 stk 2 Ventilation skal kunne ske pa en sddan made, at funktionen ikke pavirkes uacceptabelt af andre
luftforbrugende installationer, og sa ungdvendigt energiforbrug undgas. Luftforbrugende installationer kan bl.a. vaere
gas- og oliefyringsinstallationer, pejse, braendeovne, tgrretumblere, tgrreskabe, stinkskabe og lignende.

BR10 6.3.1.1, Stk. 4: Overfgring af luft fra et rum til et andet ma ikke ske fra mere til mindre luftforurenet rum.

BR10 6.3.1.1, stk.: | boliger vil de mere luftforurenede rum for eksempel veere kgkkener, baderum, wc-rum og
bryggers.

Indeklimahandbogen 20. Der skal tilfgres rummet lige sa megen luft, som der fjernes ved udsugningen. Den tilfgrte
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luft skal tilfgres traekfrit, og skal kunne opvarmes, fgr den tilfgres. Den ngdvendige indblaeste og udsugede
luftmaengde fastlaegges ud fra varmebelastninger, punktudsugningens effektivitet samt den arbejdsfunktion, der
udfgres. Det kan ofte resultere i et luftskifte pa 20-25 gange pr. time. Der kan veaelges opblandingsventilation eller
fortraengningsventilation.

Spgrgsmal 52 Kan ventilationen varieres efter belastning?

Ventilation af hele bygningen er ngdvendig for at opretholde et acceptabelt niveau af
luftforureninger i indemiljget. Dette er ngdvendigt for at opretholde et acceptabelt
niveau af luftforureninger i indemiljget stammende fra materialer eller beboerne.
Den ngdvendige ventilation afhaenger af belastningen og tilstedeveaerelsen af
Uddybning varierende forureningskilder herunder antal personer.

Det er underordnet om styringen er manuel eller automatisk (eksempelvis fugt- eller
temperaturreguleret), men det skal kunne betjenes af beboerne uden vaerktgj og inde
fra boligen.

Dokumentation:

BR10 6.3.1.1, Stk. 5: Ventilationsanlaeg skal kunne styres manuelt efter behov.

BR10, 6.3.1.2 Stk. 4: | andre beboelsesbygninger end enfamiliehuse med naturlig ventilation kan der benyttes
behovsstyret ventilation under forudsaetning af at luftskiftet herved ikke bliver lavere end 0,3 I/s pr. m2.

BR10 8.3 stk 2 Tilfgrsel af udeluft skal kunne begraenses i perioder, hvor behovet for ventilation af bygningen er
reduceret. | rum med staerkt varierende ventilationsbehov skal tilfgrsel af udeluft kunne tilpasses belastningen.
BR10, 8.3 Ventilationssystemer, Stk. 2: Ventilation skal kunne ske pa en sdidan made, at funktionen ikke pavirkes
uacceptabelt af andre luftforbrugende installationer, og sa ungdvendigt energiforbrug undgas. Luftforbrugende
installationer kan bl.a. veere gas- og oliefyringsinstallationer, pejse, breendeovne, tgrretumblere, tgrreskabe,
stinkskabe og lignende.

Indeklimahandbogen 20. Den ngdvendige indblaeste og udsugede luftmangde fastlaegges ud fra varmebelastninger,
punktudsugningens effektivitet samt den arbejdsfunktion, der udfgres. Det kan ofte resultere i et luftskifte pa 20-25
gange pr. time. Der kan valges opblandingsventilation eller fortraeengningsventilation.

Spgrgsmal 53 Er der friskluftsventiler stgrre end 60 cm’ pr. 25 m’ gulvareal?

Spprgsmalet besvares med ”lkke relevant” for lejligheder med mekanisk ventilation i
alle rum.

Ventilation af hele bygningen er ngdvendig for at opretholde et acceptabelt lavt niveau
af luftforureninger i indemiljget.

Uddybning Naturlig ventilation er afhaengig af temperaturforskelle mellem inde og ude samt
vindpres pa bygningen. Der kan derfor i Ipbet af aret vaere perioder med utilstraekkelig
ventilation.

| Barometret er der taget udgangspunkt i, at lejligheden skal veere bedre end BR10,
som kraever mindst 60 cm2/25 m?’ gulvareal i alle rum. Der skal derfor veere bedre
ventilation en dette for at fa point her.

Dokumentation:

BR10 6.3.1.1, Stk. 2: Tilfgrsel af udeluft skal tilvejebringes gennem abninger direkte til det fri eller med
ventilationsanlaeg med indblaesning.

BR10, 6.3.1.1, stk. 2: Ventilationsabninger direkte til det fri kan f.eks. vaere udeluftventiler eller styrede vinduer.
Abningernes primaere formal er at sikre, at udeluft tilfgres rummene pa en kontrolleret made.

Abningerne bgr i forngdent omfang kunne filtrere den indkomne Iuft og begr placeres saledes, at den indkomne luft er
mindst mulig forurenet.

Ventilationsabninger direkte til det fri bgr udformes og fungere, sa brugerne tilskyndes til at anvende dbningerne efter
hensigten og derved korrekt udnytte mulighederne for at regulere bade mangden og fordelingen af den tilfgrte
udeluft. En ventilationsabning direkte til det fri bgr derfor vaere regulerbar, let at indstille, og den bgr kunne betjenes
fra gulv.
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BR10 6.3.1.1, Stk. 5: Ventilationsanlaeg og ventilationsdbninger direkte til det fri skal vaere konstrueret og installeret,
sa de ikke tilfgrer de ventilerede rum stoffer, herunder mikroorganismer som ggr indeklimaet sundhedsmaessigt
utilfredsstillende

Tilfgrsel af udeluft: Oplukkeligt vindue, lem eller yderdgr og en eller flere udeluftventiler med en samlet fri abning pa
mindst 60 cm’ pr. 25 m’ gulvareal,

Fjernelse af indeluft: Aftraekskanal med kanaltvaersnit pa mindst 200 cm’.

BR10, Se ogsa 6.3.1.1, stk. 3 vedrgrende traek. | de tilfaelde, hvor udelufttilfgrslen skal ske gennem styrede vinduer,
bgr tyveriaspektet iagttages.

3.5 Akustisk miljg

Spgrgsmal 54 Er der eksterne stgjende kilder inden for 100m?

Stgjniveauet er af betydning for beboernes velvaere. Megen indendgrs stgj kommer fra
udendgrs kilder. Udendgrs stgjkilder kan vaere eksempelvis industri eller
produktionsvirksomhed, skoler, forlystelsesparker, busser og anden tung trafik.

| Barometret er der taget udgangspunkt i, at lejligheden skal veere bedre end BR10. |
mangel af malinger registreres i stedet den blotte tilstedevaerelse af sddanne
formodede stgjkilder.

Uddybning

Dokumentation:

BR10

Funktionskravet for boliger anses for opfyldt, nar de udfgres som klasse C i DS 490, Lydklassifikation af boliger. (6.4.2,
stk. 1)

Active House

The airborne sound insulation of the facade takes into consideration average and maximum outside noise levels due
to e.g. traffic and industry.

The overall (calculated) sound insulation of the facade (and roof construction) is such that background outside noise
levels inside are a maximum of:

1:25dB(A) 2:30dB(A) 3:35dB(A) 4:40dB(A)

(Assuming that calculations are done with operable windows and outside doors closed.)

Svanemaerket

Flerbostadshus och smahus som uppfyller ljudklass battre dn nationella krav enligt aktuell standard for ljud mellan
vaggar och vaningsplan i angransande bostadder, t.ex. mellan lagenheter eller radhus (NO mellom boenheter), ges 1
poang. (P3).

Bemaerkninger:

Spgrgsmal 55 Er der stillet stgjdaeempende krav til vinduesramme og rude?

Spprgsmalet besvares med “lkke relevant”, hvis der ikke er eksterne stgjende kilder
indenfor 100m.

Stgjniveauet er af betydning for beboernes velvaere. Megen indendgrs stgj kommer fra
udendgrs kilder. Udendgrs stgjkilder kan vaere eksempelvis industri eller
produktionsvirksomhed, skoler, forlystelsesparker, busser og anden tung trafik.

Uddybning Eksempler pa stgjdeempning er to eller flere forskellige glastykkelser i samme ramme
eller en dobbeltkonstruktion. En dobbeltkonstruktion kan eksempelvis vaere, hvor der
yderst saettes en termorude med god afstand mellem de to lag glas, og hvor det ene
glas er lamineret. | dobbeltkonstruktionen er der indvendigt monteret en forsatsrude i
sin egen karm, der lydmaessigt er isoleret fra termorudens karm med f.eks. en
gummipakning mellem rammerne. Det kan ogsa vaere omvendt med et gammelt
enkeltlags glas udvendigt og en termorude, der er lydisolerende indvendigt.
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Dokumentation:
BR10, Funktionskravet for boliger anses for opfyldt, nar de udfgres som klasse C i DS 490, Lydklassifikation af boliger.
(6.4.2, stk. 1).

BR10. 6.1, stk.1: Hvad angar det akustiske indeklima, sa skal bygningskonstruktionerne dimensioneres og udfgres, sa
de yder en tilstraekkelig lydisolation mellem tilgreensende rum og i forhold til eksterne stgjkilder. Endelig er
tilfredsstillende akustiske forhold i de enkelte rum betinget af, at der pd rummets overflader anvendes materialer,
som har en tilstraekkelig lydabsorption til at sikre den ngdvendige lydregulering.

BR10, Se ogsa 6.3.1.1, stk. 3 vedrgrende traek. Der kan ogsa veere krav om en vis lyddaempning i ventilationsabningen,
se 6.4.2, stk. 1.

Active House

Inside airborne noise levels due to traffic, industry noise etc. from outside the dwelling are determined with a
standardized calculation method e.g. based on EN-ISO 717.

The airborne sound insulation of the facade takes into consideration average and maximum outside noise levels due
to e.g. traffic and industry.

The overall (calculated) sound insulation of the facade (and roof construction) is such that background outside noise
levels inside are a maximum of:

1:25dB(A) 2:30dB(A) 3:35dB(A) 4:40dB(A)

(Assuming that calculations are done with operable windows and outside doors closed.)

Svanemarket: Flerbostadshus och smahus som uppfyller ljudklass battre dn nationella krav enligt aktuell standard for
ljud mellan vaggar och vaningsplan i angransande bostédder, t.ex. mellan lagenheter eller radhus (NO mellom

boenheter), ges 1 podng. (P3)

DS indeklima, 7.10 Akustiske forhold: Akustiske forhold indgar ikke i klassificeringen af boliger.

Spgrgsmal 56 Er der registreret stgjproblemer fra tekniske installationer i lejligheden?

Stgjniveauet er af betydning for beboernes velveere.

Uddybning Spergsmalet omfatter eksempelvis stgj fra tekniske installationer f.x. fra
gennemgaende rgrfgringer (eg termisk ekspansion af radiatorrgr), ventilatorer,
chokbglger i vandrgr mv.

Dokumentation:

BR10, (6.4.2, stk. 1) Funktionskravet for boliger for st@j indendgrs i beboelsesrum fra tekniske installationer i
erhvervsenheder i samme bygning anses for opfyldt, nar stgjniveauet ikke overstiger vaerdier svarende til de
vejledende graensevaerdier fra tabel lll i Miljgstyrelsens Vejledning nr. 5/1984.

BR10(6.4.2, stk. 1), Funktionskravet for boliger anses for opfyldt, nar de udfgres som klasse Ci DS 490,
Lydklassifikation af boliger. - Se DS 490, 5.4 Stgj indendgrs fra tekniske installationer.

Active House: Exposure to system noise (e.g. from ventilation or heating systems) is determined with a sound pressure
measurement as described e.g. in ISO 410: 1998.

For living rooms, kitchens, etc. the limit values for inside system noise are:

1:25dB(A) 2:30dB(A) 3:35dB(A) 4:40dB(A)

For bedrooms, study rooms and other rooms that need extra quietness the limit values for inside system noise are:
1:20 dB(A) 2:25dB(A) 3:30dB(A) 4:35dB(A)

Svanemaerket: Flerbostadshus och smahus som uppfyller ljudklass battre dn nationella krav enligt aktuell standard for
ljud mellan vaggar och vaningsplan i angriansande bostader, t.ex. mellan lagenheter eller radhus (NO mellom
boenheter), ges 1 podng. (P3)
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DS indeklima, 7.10 Akustiske forhold: Akustiske forhold indgar ikke i klassificeringen af boliger.

Spgrgsmal 57 Er der registreret stgjproblemer mellem lejlighederne?

Stgjniveauet er af betydning for beboernes velveaere.

Uddybning Spgrgsmalet omfatter forstyrrende st@j transmitteret fra nabolejligheder eller over
eller underboer. Stgjen kan vaere trinstgj, teknisk stgj, eller aktivitets stgj transmitteret
via rgrgennemfgringer, rgr eller konstruktionen.

Dokumentation:
BR10, (6.4.2, stk. 1) Funktionskravet for boliger anses for opfyldt, nar de udfgres som klasse C i DS 490,
Lydklassifikation af boliger.

BR10. 6.1, stk.1: Hvad angar det akustiske indeklima, sa skal bygningskonstruktionerne dimensioneres og udfgres, sa
de yder en tilstraekkelig lydisolation mellem tilgreensende rum og i forhold til eksterne stgjkilder. Endelig er
tilfredsstillende akustiske forhold i de enkelte rum betinget af, at der pd rummets overflader anvendes materialer,
som har en tilstraekkelig lydabsorption til at sikre den ngdvendige lydregulering.

DS indeklima, 7.10 Akustiske forhold: Akustiske forhold indgar ikke i klassificeringen af boliger.

Svanemaerket: Flerbostadshus och smahus som uppfyller ljudklass battre dn nationella krav enligt aktuell standard for
ljud mellan vaggar och vaningsplan i angransande bostédder, t.ex. mellan lagenheter eller radhus (NO mellom
boenheter), ges 1 podng. (P3)

3.6 Dagslys og udsyn

Spgrgsmal 58 Svarer rudearealet i hvert beboelsesrum til mindst 15 % af gulvarealet?

Vinduer er betydende for oplevelse af udeklima og vejrlig, dagens og arets gang. Hertil
kommer, indendgrsaktiviteter og velbefindende ngdvendiggar en acceptabel belysning.

Geelder horisontalt og ikke eksempelvis via ovenlys/lysskakt i lofter samt

Uddvbnin hovedopholdsrum = stgrste opholdsrum. Supplerende ovenlys er en fordel, men
v J indregnes i spgrgsmalet.

| Barometret er der taget udgangspunkt i, at lejligheden skal veere bedre end BR10,

men i mangel af malinger spg@rges alene til forekomsten af vinduer.

Dokumentation:

BR10, 6.5.2 Dagslys, Stk. 1: Arbejdsrum, opholdsrum i institutioner, undervisningslokaler, spiserum, benaevnt i det
felgende arbejdsrum mv. samt beboelsesrum skal have en sadan tilgang af dagslys, at rummene er vel belyste.

BR10. 6.1, stk.1: Hvad angar lysforholdene, bgr der vaere en passende afstemning mellem vinduesstgrrelse,
rumforhold og fladeegenskaber under hensyntagen til udeomgivelserne. Samtidig er det vigtigt, at de gvrige faktorer,
som skaber det rette visuelle miljg, er tilfredsstillende, hvilket indebzaerer, at lyset skal kunne tilpasses efter de
opgaver, der udfgres i rummet.

BR10, 6.5 Stk. 1: Arbejdsrum, opholdsrum, beboelsesrum og felles adgangsveje skal have tilfredsstillende lys, uden at
det medfgrer ungdvendig varmebelastning. Tilfredsstillende lys skal vurderes i sammenhang med de aktiviteter og
arbejdsopgaver, som planlaegges i rummet.

BR10, 6.5.2 Dagslys, Stk. 1: Arbejdsrum, opholdsrum i institutioner, undervisningslokaler, spiserum, benaevnt i det
felgende arbejdsrum mv. samt beboelsesrum skal have en sadan tilgang af dagslys, at rummene er vel belyste.
Vinduer skal udfgres, placeres og eventuelt afskaermes, sa gener ved direkte solstraling kan undgas.

BR10, 6.5.2 Dagslys, Stk. 1: I arbejdsrum mv. kan dagslyset i almindelighed anses for at vaere tilstraskkeligt, nar
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rudearealet ved sidelys svarer til mindst 10 pct. af gulvarealet eller ved ovenlys mindst 7 pct. af gulvareal, forudsat at
ruderne har en lystransmittans pa mindst 0,75. De 10 pct. og 7 pct. er vejledende ved normal placering af bygningen
samt normal udformning og indretning af lokalerne. Safremt vinduestypen er ukendt pa projekteringstidspunktet, kan
omregning fra karmlysningsareal til rudeareal ske ved at multiplicere karmlysningsarealet med faktoren 0,7.
Rudearealet skal forgges forholdsmaessigt ved reduceret lysgennemgang (f.eks. solafskaeermende ruder) eller
formindsket lysadgang til vinduerne (f.eks. ved taetliggende bygninger). Dagslyset kan ligeledes anses for at vaere
tilstraekkeligt, nar det ved beregning eller maling kan eftervises, at der er en dagslysfaktor pa 2 pct. ved
arbejdspladserne. Ved bestemmelse af dagslysfaktoren tages der hensyn til de faktiske forhold, herunder
vinduesudformning, rudens lystransmittans samt rummets og omgivelsernes karakter. Der henvises til By og Byg
Anvisning 203: Beregning af dagslys i bygninger samt SBi-anvisning 219: Dagslys i rum og bygninger.

BR10, 6.5.2 Stk. 2: Arbejdsrum m.v. og beboelsesrum skal forsynes med vinduer, der er anbragt, sa personer i
rummene kan se ud pa omgivelserne. Udsynet eller udsigten til omgivelserne er en af de vigtigste faktorer for
oplevelsen af rummet. Arbejdsrum m.v. og beboelsesrum, der primaert belyses via ovenlys, skal altid forsynes med
sidevinduer, sa der etableres udsyn til omgivelserne.

BR10, 6.5 Stk. 1: Kravet om dagslys skal ses i sammenhang med almene sundhedsmaessige aspekter af dagslyset.
Mangden af dagslys har endvidere indflydelse pa energiforbruget til elektrisk belysning.

Active House: The amount of daylight in a room is evaluated through average daylight factor levels at horizontal work
plane (table) height (around 0,8 m). Daylight factors are calculated with a validated daylight simulation program. The
daylight factor is looked at on room level.

For the main rooms that used during the day (living and activity zones such as a living room, work space, dining room,
kitchen, bedroom, or child’s play room) the minimum daylight factor is:

1: DF > 5% on average

2: DF > 3% on average

3: DF > 2% on average

4: DF > 1% on average

DS 3033: | forbindelse med fastleeggelsen af klassegraensen for klasse A for dagslys for boliger er de angivne veerdier i
bygningsreglementets vejledningstekst for arbejdsrum m.v. taget som udgangspunkt. Heraf fglger, at rudearealet bgr
vaere pa mindst 10 pct. af gulvarealet, forudsat at ruderne har en lystransmittans pa mindst 0,75. De 10 pct. anses i
almindelighed at vaere tilstraekkelig for at sikre en sadan tilgang af dagslys, at rummene er vel belyste. (7.9.1)

For boliger foretages malinger af dagslysadgang i alle opholdsrum, og der klassificeres efter rummet, der opnar den
laveste klasse. (7.9.4)

Forholdet mellem glasareal og gulvareal gaelder for rum med sidelys. Glasarealet af ovenlys indregnes med en faktor
1,4. (Tabel 2) Stgj i store maengder og over lang tid fra andre rum eller udefra er sygdomsfremkaldende. Bygningen
skal derfor vaere stgjdaempet/isoleret.

DS indeklima

7.9 Dagslys og kunstig belysning

7.9.1 Lysadgangen

I boligerne bestemmes lysadgangen ved opmaling af gulv- og rudearealer. Malingerne suppleres med simple
registreringer af solafskaermning, og evt. fimmer og individuelle justeringsmuligheder af den kunstige belysning. |
forbindelse med fastleeggelsen af klassegraensen for klasse A for dagslys for boliger er de angivne veerdier i
bygningsreglementets vejledningstekst for arbejdsrum m.v. taget som udgangspunkt. Heraf fglger, at rudearealet bgr
veere pa mindst 10 pct. af gulvarealet, forudsat at ruderne har en lystransmittans pa mindst 0,75. De 10 pct. anses i
almindelighed at veere tilstraekkelig for at sikre en sadan tilgang af dagslys, at rummene er vel belyste.

DS indeklima: 7.9.4 Dagslysadgang: For boliger foretages malinger af dagslysadgang i alle opholdsrum, og der
klassificeres efter rummet, der opnar den laveste klasse.

Svanenmarkning 2009

Dagsljusfaktor (kravet géller enbart férskolebyggnader)

Genomsnittlig dagsljusfaktor i lek- och uppehallsrum for barn ska vara minst 4 %. Minsta dagljusfaktor i lek- och
uppehallsrum ska vara 1 %.
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Svanemaerket: Flerbostadshus och smahus som uppfyller ljudklass battre dn nationella krav enligt aktuell standard for
ljud mellan vaggar och vaningsplan i angriansande bostader, t.ex. mellan lagenheter eller radhus (NO mellom
boenheter), ges 1 poang. (P3).

Sp@rgsmal 59 Svarer rudearealet i kgkken/alrum til mindst 15 % af gulvarealet?

Vinduer er betydende for oplevelse af udeklima og vejrlig, dagens og arets gang. Hertil
kommer, indendgrsaktiviteter ngdvendigger acceptabel belysning.

Gaelder horisontalt og ikke eksempelvis via ovenlys/lysskakt i lofter.

Gealder hovedopholdsrum = stgrste opholdsrum.

Uddybning Vinduer er betydende for oplevelse af udeklima og vejrlig, dagens og arets gang. Hertil
kommer, indendgrsaktiviteter ngdvendigger acceptabel belysning.

Supplerende ovenlys er en fordel, men indregnes i spgrgsmalet.

| Barometret er der taget udgangspunkt i, at lejligheden skal veere bedre end BR10,
men i mangel af malinger spgrges alene til forekomsten af vinduer.

Dokumentation:

BR10, (6.5.2, stk. 1): I arbejdsrum mv. kan dagslyset i almindelighed anses for at vaere tilstraekkeligt, nar rudearealet
ved sidelys svarer til mindst 10 pct. af gulvarealet eller ved ovenlys mindst 7 pct. af gulvareal, forudsat at ruderne har
en lystransmittans pa mindst 0,75.

BR10, 6.5.2 Dagslys, Stk. 1: Arbejdsrum, opholdsrum i institutioner, undervisningslokaler, spiserum, benaevnt i det
felgende arbejdsrum mv. samt beboelsesrum skal have en sadan tilgang af dagslys, at rummene er vel belyste.

BR10, 6.5 Stk. 1: Kravet om dagslys skal ses i sammenhang med almene sundhedsmaessige aspekter af dagslyset.
Mangden af dagslys har endvidere indflydelse pa energiforbruget til elektrisk belysning.

Active House: The amount of daylight in a room is evaluated through average daylight factor levels at horizontal work
plane (table) height (around 0,8 m). Daylight factors are calculated with a validated daylight simulation program.

The daylight factor is looked at on room level.

For the main rooms that used during the day (living and activity zones such as a living room, work space,

dining room, kitchen, bedroom, or child’s play room) the minimum daylight factor is:

1: DF > 5% on average

2: DF > 3% on average

3: DF > 2% on average

4: DF > 1% on average

DS 3033: | forbindelse med fastlaeggelsen af klassegraensen for klasse A for dagslys for boliger er de angivne veerdier i
bygningsreglementets vejledningstekst for arbejdsrum m.v. taget som udgangspunkt. Heraf fglger, at rudearealet bgr
veere pa mindst 10 pct. af gulvarealet, forudsat at ruderne har en lystransmittans pa mindst 0,75. De 10 pct. anses i
almindelighed at vaere tilstraekkelig for at sikre en sadan tilgang af dagslys, at rummene er vel belyste. (7.9.1)

For boliger foretages malinger af dagslysadgang i alle opholdsrum, og der klassificeres efter rummet, der opnar den
laveste klasse. (7.9.4)

Forholdet mellem glasareal og gulvareal geaelder for rum med sidelys. Glasarealet af ovenlys indregnes med en faktor
1,4. (Tabel 2) Stgj i store maengder og over lang tid fra andre rum eller udefra er sygdomsfremkaldende. Bygningen
skal derfor vaere stgjdaempet/isoleret.

Svanemarket: Flerbostadshus och smahus som uppfyller ljudklass battre dn nationella krav enligt aktuell standard for
ljud mellan vaggar och vaningsplan i angriansande bostader, t.ex. mellan lagenheter eller radhus (NO mellom
boenheter), ges 1 poang. (P3).

Spgrgsmal 60 Er der dagslys i bade- og toiletrum?
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Vinduer er betydende for oplevelse af udeklima og vejrlig, dagens og arets gang. Hertil
kommer, indendgrsaktiviteter ngdvendigger acceptabel belysning.

Uddybning Omfatter eksempelvis vinduer, ovenlys, lysskakt mv.

Vinduer med udsyn er en fordel, men indregnes ikke i spgrgsmalet.

Et enkelt gaestetoilet uden dagslys er acceptabelt.

Dokumentation:

BR10, (6.5.2, stk. 1): I arbejdsrum mv. kan dagslyset i almindelighed anses for at vaere tilstraekkeligt, nar rudearealet
ved sidelys svarer til mindst 10 pct. af gulvarealet eller ved ovenlys mindst 7 pct. af gulvareal, forudsat at ruderne har
en lystransmittans pa mindst 0,75.

BR10, 6.5.2 Dagslys, Stk. 1: Arbejdsrum, opholdsrum i institutioner, undervisningslokaler, spiserum, benaevnt i det
felgende arbejdsrum mv. samt beboelsesrum skal have en sadan tilgang af dagslys, at rummene er vel belyste.

BR10, 6.5 Stk. 1: Kravet om dagslys skal ses i sammenhang med almene sundhedsmaessige aspekter af dagslyset.
Mangden af dagslys har endvidere indflydelse pa energiforbruget til elektrisk belysning.

BR10, 6.5 Stk. 1: Kravet om dagslys skal ses i sammenhang med almene sundhedsmaessige aspekter af dagslyset.
Mangden af dagslys har endvidere indflydelse pa energiforbruget til elektrisk belysning.

Active House: The amount of daylight in a room is evaluated through average daylight factor levels at horizontal work
plane (table) height (around 0,8 m). Daylight factors are calculated with a validated daylight simulation program.

The daylight factor is looked at on room level.

For the main rooms that used during the day (living and activity zones such as a living room, work space, dining room,
kitchen, bedroom, or child’s play room) the minimum daylight factor is:

1: DF > 5% on average

2: DF > 3% on average

3: DF > 2% on average

4: DF > 1% on average

DS 3033: | forbindelse med fastlaeggelsen af klassegraensen for klasse A for dagslys for boliger er de angivne vaerdier i
bygningsreglementets vejledningstekst for arbejdsrum m.v. taget som udgangspunkt. Heraf fglger, at rudearealet bgr
vaere pa mindst 10 pct. af gulvarealet, forudsat at ruderne har en lystransmittans pa mindst 0,75. De 10 pct. anses i
almindelighed at vaere tilstraekkelig for at sikre en sadan tilgang af dagslys, at rummene er vel belyste. (7.9.1)

For boliger foretages malinger af dagslysadgang i alle opholdsrum, og der klassificeres efter rummet, der opnar den
laveste klasse. (7.9.4)

Forholdet mellem glasareal og gulvareal gaelder for rum med sidelys. Glasarealet af ovenlys indregnes med en faktor
1,4. (Tabel 2).
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4 SUNDHED OG HYGIEJNE
4.1 Personbelastning

Spgrgsmal 61 Er lejlighedens boligareal mindst 35m’ + 15 mZ/person?

Nominelt regnes med: Antal personer = antal rum — 1.

Spgrgsmalet er et mal for personbelastningen af den enkelte bolig. Persontaetheden er
vigtig for vurdering af maengden af forurenings og varmekilder og derfor for
ventilationsbehovet i lejligheden.

Det er derfor ogsa bestemmende for indeklimaet og forureningsniveauet i boligen og

dermed for risikoen for ugnskede sundheds eller komfort effekter.

Uddybnin . . .
yoning Denne vurdering sker ofte ved antal personer/mz, men da det ikke kendes i den

ubeboede bolig, regnes i stedet en projekteret belastning med et areal pa minimum 35

m’ og hertil 15 m’ pr. person.

Eksempelvis:

2 personer min. 65 mz,
3 personer min 95m”’
osVv.

Dokumentation:
BR10, 3.3.1 Boligers indretning: En bolig skal udover beboelsesrum have kgkken og bade- og wc-rum.

Zldreradene fremhaver, at det private boligareal til enlige skal veere pa minimum 50 m2.

Spgrgsmal 62 Hvad er den mindste loftshgjde i lejligheden?

Sammen med boligens areal udtrykker lofthgjden det luftvolumen, som er til radighed.
Dette igen reflekterer, hvor sarbar luftkvaliteten er for introduktion af kilder til
Uddybning luftforureninger.

Hvis der er sanket loft, er det hgjden til dette, som er geeldende.

Dokumentation:

BR10, 3.3.1 stk 5: Beboelsesrum og kgkken skal udformes med en tilfredsstillende lofthgjde. Lofthgjden skal
fastseettes i forhold til boligens rumdybder, rumstgrrelser og vinduers placering. Jo stgrre og dybere et rum er, jo
hgjere fastsaettes lofthgjden. | etageboligejendomme kan kravet opfyldes med en fri lofthgjde pa mindst 2,5 m. Hvis
rummene har forskellig hgjde, kan lofthgjden opggres som gennemsnitshgjden af boligens beboelsesrum og kgkken. |
fritliggende og sammenbyggede enfamiliehuse kan kravet opfyldes med en fri lofthgjde pa mindst 2,3 m. Hvis loftet
ikke er vandret, males hgjden som gennemsnitshgjden, og kun frie hgjder pa 2,1 m og derover medregnes. | rum med
skravaegge kan kravet opfyldes med en fri lofthgjde pa mindst 2,3 m over mindst 3,5 m? af gulvarealet.

4.2 Hygiejne

Spgrgsmal 63 Har lejligheden mindst ét baderum pr. 50 m*?

Sporgsmalet reflekterer mulighederne for personlig hygiejne, faren for smittespredning
Uddybning og et gnske om, at antal servicefunktioner er proportional med beboerantallet.

| det perspektiv anses personlige faciliteter at veere et aktiv.

Dokumentation:
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BR10 3.3.1 2 En bolig skal udover beboelsesrum have kgkken og bade- og wc-rum.

BR10, 3.3.2 stk. 1 | boligers adgangsetage skal der mindst indrettes 1 wc-rum med niveaufri adgang og med en
hensigtsmaessig indretning og stgrrelse.

BR10, 3.3.2 Stk. 2: Der skal veere handvask i wc-rum eller forrum til wec-rum.

Spgrgsmal 64 Har lejligheden mindst ét toilet pr. 50 m>?

Sporgsmalet reflekterer mulighederne for personlig hygiejne, faren for smittespredning
Uddybning og et gnske om, at antal servicefunktioner er proportional med beboerantallet.

| det perspektiv anses personlige faciliteter at veere et aktiv..

Dokumentation:

BR10 3.3.1 2 En bolig skal udover beboelsesrum have kgkken og bade- og wc-rum.

BR10 3.3.2 Bade- og WC-rum: Stk 1: | boligers adgangsetage skal der mindst indrettes 1 wc-rum med niveaufri adgang
og med en hensigtsmaessig indretning og stgrrelse.

BR10 Stk. 2. Der skal veere handvask i wc-rum eller forrum til we-rum.

Sporgsmal 65 Er der vandafvisende overflader alle relevante steder i kgkkenet?

Vandafvisende og renggringsvenlige overflader er vigtige for almindelig hygiejne og
renggring herunder fgdevarehygiejne. Dette er igen knyttet til bl.a. maveinfektioner,
fedevareforgiftning, astma og allergi.

Uddybning Overfladerne omfatter gulv, bordplade, veegbeklaedning bag vask og komfur, og
kogeplader samt andre overflader, der kan komme i kontakt med vand og madvarer.
Vaskbar maling eller taepper er ikke tilstraekkelig for top vurdering.

Dokumentation:
F@devareministeriet, 2010, 13.3 Saerlige krav i tilvirkningsomrade, Der stilles sarlige indretningsmaessige krav til gulve,
veegbeklaedning og lofter i de omrader, hvor der fremstilles fgdevarer.

Gulvet skal veere vandtaet og vaskbart. Overgangen til veegge og inventar skal vaere renggringsvenlig, dvs. at der ikke
ma veaere kroge, hvor snavset kan gemme sig. Gulvbelagningen skal vaere i et ikke-absorberende, ugiftigt materiale
som vinyl, glaserede klinker eller et andet materiale med tilsvarende egenskaber, hvad angar vaskbarhed og
vandtaethed. Traegulve, der er tilstraekkeligt overfladebehandlede, kan leve op til kravet om vaskbarhed og
vandtaethed og kan derfor accepteres i visse tilfeelde. | et kgkken i en bgrneinstitution med begraenset aktivitet kan
det veere i orden med et behandlet traegulv.

Vaegbeklzedningen skal ogsa vaere vandteet, vaskbar, ikke-absorberende og ugiftig. Et ofte anvendt materiale er
glaserede fliser, men andre materialer som glasvaev, der er malet med en vadrumsmaling, kan eventuelt bruges i
institutionskgkkener, hvor man kun laver mad i begreenset omfang.

Lofter bgr vaere tilpasset anvendelsen af lokalet. Derfor skal den hygiejniske risiko konkret vurderes. Institutionen
ma vurdere, om lofterne er udformet og behandlet, s de kan leve op til kravene om at undga ansamling af snavs og
begraense dannelse af kondensvand og mug samt afgivelse af partikler.

Det vil vaere op til en konkret vurdering, om lofterne er sa tilpas jeevne og taette, at man let kan ggre dem
tilstraekkeligt rene. Lofterne skal fremsta renggringsvenlige og skal vaere udfgrt af et materiale, der kan tale den
renggring og eventuelle desinfektion, der er behov for i forhold til de aktiviteter, der foregar. Som minimum skal lofter
kunne bgrstes eller stgvsuges.

Et treebetonloft eller et perforeret loft med filtbelaegning er f.eks. ikke umiddelbart egnet til kgkkener, fordi
vanddamp og stegeos kan suges op i belagningen og samle fedt og snavs. | kgkkener, hvor der kun laves mad af
begraenset karakter kan man godt bruge sadanne lofter, hvis en konkret vurdering viser, at det ikke giver anledning til
hygiejniske problemer. Det kan evt. veere ngdvendigt at overfladebehandle lofterne i kpkkenomradet, sa de lettere
kan renggres og ikke afgiver partikler. Igen ma man dog ikke bruge denne type lofter over omrader med udvikling af
damp og stegeos.
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Hvis der i et institutionskgkken i forvejen er opsat et loft, der ikke umiddelbart er hygiejnisk, f.eks. et ubehandlet
traebetonloft, kan man veaelge at sztte en glat plade op henover det omrade, hvor der udvikles damp og stegeos. Det
kan ogsa vaere, at madlavning med dampudvikling er sa begraenset, at en emhaette kan klare det uden, at loftet
behgver at blive skiftet.

Fgdevareministeriet, 2010, 13.5 Udstyr og inventar: Udstyr og inventar skal veere placeret og udformet, sa det er nemt
at gore rent i kpkkenet. Bordplader, hylder, diske og andet inventar i kgkkenet skal vaere af materialer, som er nemme
at renholde, og som ikke forurener fgdevarerne, f.eks. rustfrit stal eller holdbart kgkkenbordslaminat.

F@devareministeriet, 2010, 13.5.1 Bordplader: Stal til bordplader er et godt og meget renggringsvenligt materiale, som
er aldeles velegnet i kpkkener med store produktioner, fordi de samtidigt er slidsteerke. | en bgrneinstitution kan der
anvendes bordplader af laminat, nar blot materialet er renggringsvenligt. Det vil sige jeevnt og glat uden revner, sa der
ikke kan gemme sig madrester, som kan vaere grobund for bakterier.

Fgdevareministeriet, 2010, 13.5.2 Kgkkenelementer og gulve: | et kgkken i en bgrneinstitution med begraenset
aktivitet vil et almindeligt modulkgkken med almindelige kgkkenelementer kunne benyttes.

| kpkkener, hvor aktiviteterne ikke kraever renggring i en grad, hvor gulvet skal spules, kan man godt placere lukkede
kekkenelementer og inventar pa sokler, som placeres direkte pa gulvet. Men inventaret skal veere forseglet til vaegge
og gulv, sa madrester, fedt og vaesker (saftevand, sovs) samt stgv og skadedyr ikke kan traenge ind under eller bagved
inventaret.

Hygiejneregler bgrneinstit.2009, 13.3 Szerlige krav i tilvirkningsomrade: Der stilles saerlige indretningsmaessige krav til
gulve, vaegbeklaedning og lofter i de omrader, hvor der fremstilles fgdevarer.

Gulvet skal veere vandtzet og vaskbart. Overgangen til veegge og inventar skal vaere renggringsvenlig, dvs. at der ikke
ma vaere kroge, hvor snavset kan gemme sig. Gulvbelagningen skal vaere i et ikke-absorberende, ugiftigt materiale
som vinyl, glaserede klinker eller et andet materiale med tilsvarende egenskaber, hvad angar vaskbarhed og
vandtaethed. Traegulve, der er tilstraekkeligt overfladebehandlede, kan leve op til kravet om vaskbarhed og
vandtaethed og kan derfor accepteres i visse tilfeelde. | et kgkken i en bgrneinstitution med begraenset aktivitet kan
det veere i orden med et behandlet traegulv.

Vaegbeklaedningen skal ogsa vaere vandteet, vaskbar, ikke-absorberende og ugiftig. Et ofte anvendt

materiale er glaserede fliser, men andre materialer som glasvaev, der er malet med en vddrumsmaling, kan eventuelt
bruges i institutionskgkkener, hvor man kun laver mad i begraeenset omfang.

Lofter bgr veere tilpasset anvendelsen af lokalet. Derfor skal den hygiejniske risiko konkret vurderes. Institutionen ma
vurdere, om lofterne er udformet og behandlet, sa de kan leve op til kravene om at undga.

Hygiejneregler bgrneinstit.2009,

13.5 Udstyr og inventar

Udstyr og inventar skal veere placeret og udformet, sa det er nemt at ggre rent i kgkkenet. Bordplader, hylder, diske
og andet inventar i kgkkenet skal vaere af materialer, som er nemme at renholde, og som ikke forurener fgdevarerne,
f.eks. rustfrit stal eller holdbart kgkkenbordslaminat.

Hygiejneregler bgrneinstit.2009,

13.5.1 Bordplader

Stal til bordplader er et godt og meget renggringsvenligt materiale, som er aldeles velegnet i kgkkener med store
produktioner, fordi de samtidigt er slidstarke. | en bgrneinstitution kan der anvendes bordplader af laminat, nar blot
materialet er renggringsvenligt. Det vil sige jaevnt og glat uden revner, sa der ikke kan gemme sig madrester, som kan
vaere grobund for bakterier.

Hygiejneregler bgrneinstit.2009,

13.5.2 Kgkkenelementer og gulve

| et kgkken i en bgrneinstitution med begraenset aktivitet vil et almindeligt modulkgkken med almindelige
kekkenelementer kunne benyttes. Et institutionskgkken med st@rre aktivitet, bade med hensyn til antallet af maltider
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og de anvendte ravarer, vil uvilkarligt hurtigt blive snavset. Derfor vil der her vaere behov for hyppig og grundig
renggring, som igen ngdvendigggr, at kpkkenelementerne er placeret fri fra gulvet, at gulvet bestar af et meget
renggringsvenligt og vandtaet materiale (f.eks. linoleum) og eventuelt et gulvaflgb. Her skal der ogsa tages hensyn til
arbejdsmiljglovgivningen, som vil forlange enten skridsikre gulve eller fodtgj, der hindrer ulykker.

| kekkener, hvor aktiviteterne ikke kraever renggring i en grad, hvor gulvet skal spules, kan man

godt placere lukkede kpkkenelementer og inventar pa sokler, som placeres direkte pa gulvet. Men

inventaret skal vaere forseglet til vaegge og gulv, sa madrester, fedt og vaesker (saftevand, sovs) samt stgv og skadedyr
ikke kan traenge ind under eller bagved inventaret.

Fgdevarestyrelsen 9034

6.1 Almindelig privat husholdning i hjemmet

Privatsfeeren omfatter fgrst og fremmest helt almindelige husholdninger i private hjem, hvor der laves mad til
hjemmets beboere og geester. Det kan vaere familier, herunder plejefamilier, men ogsa st@grre enheder som
kollektiver, bofaellesskaber og kollegier, hvor beboerne pa skift laver mad til hinanden.

Indeklimahandbogen Kap 20 pp 265: Renggring: Gulvbelaegningen bgr af hygiejniske grunde udfgres, sa den kan
renggres med vand, dvs. en halvhard belagning.

Indeklimahandbogen 20. Renggring: Gulvene skal vaere jeevne og lette at renggre. Gulvbelaegningen bgr vaere uden
revner og spraekker, og overgangen mellem vaeg og gulv skal udfgres med hulkel. Der skal vaere fald mod aflgb. Aflgb
og gulvriste skal veere sa store, at de kan aftage den ngdvendige maengde vand. Gulvristene skal veere lette at renggre
og skal derfor let kunne fjernes og handteres. Vaeggene skal veere vandfaste og skal kunne tale jeevnlig afvaskning.

Spgrgsmal 66 Kan kgkkenet aflukkes fra resten af lejligheden?

Spprgsmalet reflekterer gpnsket om at fgdevarehygiejne og madlavning er uafhaengige
og isoleret fra beboernes andre aktiviteter, renggring mv.

Uddybning
Alrum kan saledes anses som en fordel fra et socialt synspunkt, men ikke fra en
hygiejnisk synspunkt.

Dokumentation:

F@devareministeriet, 2010, 13.1 Kgkkenets afgraensning: Kgkkenet skal vaere afgraenset, s man undgar, at
fedevarerne bliver forurenede fra omgivelserne. Den optimale placering af kgkkenet vil derfor vaere i et saerskilt
lokale.

Hygiejneregler bgrneinstit.2009, 13.1 Kgkkenets afgraensning: Kgkkenet skal vaere afgreenset, sa man undgar, at
fedevarerne bliver forurenede fra omgivelserne. Den optimale placering af kgkkenet vil derfor veere i et saerskilt
lokale. Gulvtapper savel som andet for kgkkenet uvedkommende inventar og effekter - skal vaere i en passende
afstand fra kekkenomradet.

Det kan vaere en god idé med en naturlig adskillelse i form af en halvvaeg, et bord eller lignende,

der sikrer, at den person, der bevaeger sig ind i kskkenomradet, er bevidst om, at der galder skaerpede hygiejnekrav i
kgkkenomradet.

F@devareministeriet, 2010, 13.1 Der ma som udgangspunkt ikke vaere direkte adgang eller dgrforbindelse mellem det
rum, hvor der tilberedes fgdevarer og toiletrummet.

Hvis kgkkenet er en del af et kpkken/alrum kan det i konkrete tilfelde vurderes, om der er ngdvendigt med et forrum
til toilettet, hvis toilettet er placeret tilstraekkeligt langt fra omradet med tilberedning af fgdevarer. Der bgr tages
hensyn til bade hygiejniske og aestetiske forhold.

Spgrgsmal 67 Er der grovkgkken eller bryggers i lejligheden?

Uddybning Af hygiejniske grunde bgr madlavning kunne forega adskilt fra renggring, hobby
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aktiviteter og lignende dagligdags aktiviteter. Herunder er handteringen og opbevaring
af ravarer til kgkkenet og kgkkenaffald, som sker mest hygiejnisk adskilt fra selve
kgkkenet. Dette er iszer vigtigt, hvis kekkenet er lille.

Dokumentation:

Hygiejneregler bgrneinstit.2009, 13.0, Renggring: Indretningen skal vaere sa hensigtsmaessig som muligt for det, der
skal forega i kgkkenet. Det er vigtigt, at der i kpkkenet er mulighed for at holde forskellige funktioner adskilt. For
eksempel at man udskaerer rat kgd ét sted, og renser og snitter grgnsager et andet sted.

Spgrgsmal 68 Er der adgang til vaskemaskine i ejendommen?
Let adgang til vaskefaciliteter anses for ngdvendig af hensyn til den personlige
hygiejne.

Uddybning For lejlighedens udstyr gelder derfor, at det ikke er tilstraekkeligt med faellesvaskeri -

der skal veere vaskemaskine i lejligheden. Det er dog muligt at give points for
faellesvaskeri i keelderen.

Dokumentation:
Indeklimahandbogen Kap 20 pp 265: Indretning og pladsforhold: Bryggers eller badevaerelse i boliger bgr indeholde
plads til vaskemaskine og tgjterring.

BR10 3.3.2 stk. 1(SBI anv. 230)
Ud over fast inventar og fri gulvplads bgr der beregnes plads til mgblering i baderummet, fx
opbevaringsskab, puslebord og eventuelt ogsa til vaskemaskine og tgrretumbler.

4.3 Fugt og mug

Spgrgsmal 69 Er der registreret fugt- eller mug problemer i lejligheden?

Gamle ikke udbedrede vandskader og svagheder i konstruktionen, som kan forarsage
nye vandindtreengninger, er af betydning for angreb af svampe og mug. Disse kan igen
forarsage allergiske eller astmatiske reaktioner. Darlig luftkvalitet er ogsa associeret til
mikrobiel vaekst.

Uddybning | BBB barometeret anvendes ikke malinger af fugt i konstruktionen, men kun
registrering af tegn pa mikrobiologisk vaekst. Samtidig forekomst af synlig vaekst,
muggen lugt, udbredte indeklimaklager, og kondenseringer pa vinduer og vaegge
indikerer stor risiko for vaekst af mug og skimmel svampe.

Dokumentation:
BR10, 4.6 Fugt og holdbarhed, Stk. 1 Stk. 2 Bygninger skal sikres mod skadelig akkumulering af kondensfugt som fglge
af fugttransport fra indeluften. Bygninger skal desuden sikres mod opsugning af fugt fra undergrunden.

DS indeklima, 7.8 Fugt/skimmelsvampe: Fugt/skimmelsvampe og fugtskader vurderes efter en visuel, ikke-destruktiv
inspektion af bygningen — suppleret med fugtmalinger i de tilfeelde, hvor der er anvendt trae i konstruktionen.
Skimmelsvampevaekst opstar ved hgj fugtighed i materialer. Hgj fugtighed pa overfladerne kan ogsa medfgre vaekst af
skimmelsvampe. Ved undersggelsen er det

derfor bade vigtigt at kigge efter tegn pa fugt og vaekst af skimmelsvampe, og at forsgge at

afdaekke forhold, der kan fremme vaeksten.
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| de tilfelde, hvor den indledende bygningsgennemgang og rundering giver anledning til

begrundet mistanke om mere omfattende fugt- og skimmelproblemer, vil bygningen ikke kunne klassificeres. Herefter
vil bygningen fgrst kunne klassificeres, nar det ved en grundig, bygningsteknisk gennemgang er blevet godtgjort, at
der enten ikke er problematiske fugt- og skimmelforhold, eller at paviste fugt/skimmelskader er udbedrede.
Fugt/skimmelsvampe og fugtskader vurderes efter en visuel, ikke-destruktiv inspektion af

bygningen. Ved undersggelsen af forekomsten af fugt/skimmelsvamp skal der, udover den visuelle registrering af
synlige skimmelsvampe, ogsa foretages en vurdering af bygningsdele og konstruktioner.

Som udgangspunkt baseres selve klassificeringen af bygningen pa en visuel inspektion,

der kortlaegger forekomsten og udbredelsen af fugt- og skimmelpletter. Det samlede areal af fugt eller skimmelvakst
opmales for hvert rum og summen af arealerne opggres. Fugt eller skimmelsvamp i mindre omfang i kaeldre og
loftsrum skgnnes at veere uden betydning, og regnes ikke med i opggrelsen. Er der derimod tale om adskillige
kvadratmetre i en kalder eller i loftsrum kan det udggre en risiko for indeklimaet. | standarden skelnes der saledes
mellem udbredelsen i opholdsrum (hhv. beboelsesrum, klassevaerelser og arbejdsrum) samt i vddrum og loft- og
kalderrum.

I de bygninger, hvor der er anvendt trae i konstruktionen vil den visuelle inspektion blive

suppleret af en fugtmaling, foretaget med indstiksmalere. Klassegraenserne for fugtmalingerne er arstidsafhaengige.
Graensevardierne er angivet for henholdsvis vinterhalvaret (oktober-april) og sommerhalvaret (maj-september).

Spgrgsmal 70 Er der registreret fugt-/mugproblemer i kaelderen?

Spgrgsmalet besvares med ”lkke relevant”, hvis jendommen ingen kaelder har.

Gamle ikke udbedrede vandskader og svagheder i konstruktionen, som kan forarsage
nye vandindtraengninger er af betydning for svampe og mug angreb. Disse kan igen
forarsage allergiske eller astmatiske reaktioner. Darlig luftkvalitet er ogsa associeret til
mikrobiel vaekst.

Uddybning Mikrobiologisk vaekst i keelderen kan give anledning til gener og luftforurening i hele
etageejendommen.

| BBB barometeret anvendes ikke malinger af fugt i konstruktionen, men kun
registrering af tegn pa mikrobiologisk vaekst. Samtidig forekomst af synlig vaekst,
muggen lugt, udbredte indeklimaklager, og kondenseringer pa vinduer og vaegge
indikerer stor risiko for vaekst af mug og skimmel svampe.

svampe.

Dokumentation:
BR10, 4.6 Fugt og holdbarhed, Stk. 1 Stk. 2 Bygninger skal sikres mod skadelig akkumulering af kondensfugt som fglge
af fugttransport fra indeluften. Bygninger skal desuden sikres mod opsugning af fugt fra undergrunden.

DS indeklima, 7.8 Fugt/skimmelsvampe: Fugt/skimmelsvampe og fugtskader vurderes efter en visuel, ikke-destruktiv
inspektion af bygningen — suppleret med fugtmalinger i de tilfeelde, hvor der er anvendt tra i konstruktionen.
Skimmelsvampevaekst opstar ved hgj fugtighed i materialer. Hgj fugtighed pa overfladerne kan ogsa medfgre vaekst af
skimmelsvampe. Ved undersggelsen er det derfor bade vigtigt at kigge efter tegn pa fugt og vaekst af skimmelsvampe,
og at forsgge at afdaekke forhold, der kan fremme vaeksten.

| de tilfelde, hvor den indledende bygningsgennemgang og rundering giver anledning til begrundet mistanke om mere
omfattende fugt- og skimmelproblemer, vil bygningen ikke kunne klassificeres. Herefter vil bygningen fgrst kunne
klassificeres, nar det ved en grundig, bygningsteknisk gennemgang er blevet godtgjort, at der enten ikke er
problematiske fugt- og skimmelforhold, eller at paviste fugt/skimmelskader er udbedrede.

Fugt/skimmelsvampe og fugtskader vurderes efter en visuel, ikke-destruktiv inspektion af bygningen. Ved
undersggelsen af forekomsten af fugt/skimmelsvamp skal der, udover den visuelle registrering af synlige
skimmelsvampe, ogsa foretages en vurdering af bygningsdele og konstruktioner.

Som udgangspunkt baseres selve klassificeringen af bygningen pa en visuel inspektion, der kortlaegger forekomsten og
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udbredelsen af fugt- og skimmelpletter. Det samlede areal af fugt eller skimmelvaekst opmales for hvert rum og
summen af arealerne opggres. Fugt eller skimmelsvamp i mindre omfang i kaeldre og loftsrum skgnnes at veere uden
betydning, og regnes ikke med i opggrelsen. Er der derimod tale om adskillige kvadratmetre i en kaelder eller i
loftsrum kan det udggre en risiko for indeklimaet. | standarden skelnes der saledes mellem udbredelsen i opholdsrum
(hhv. beboelsesrum, klasseveaerelser og arbejdsrum) samt i vadrum og loft- og kaelderrum.

| de bygninger, hvor der er anvendt trae i konstruktionen vil den visuelle inspektion blive suppleret af en fugtmaling,
foretaget med indstiksmalere. Klassegranserne for fugtmalingerne er arstidsafhaengige. Graenseveaerdierne er angivet
for henholdsvis vinterhalvaret (oktober-april) og sommerhalvaret (maj-september).

Spgrgsmal 71 Er der mekanisk udsugning i bad og andre vadrum i lejligheden?

Kondensering af fugt pa grund af hgj luftfugtighed er af betydning for svampe og mug
angreb. Bad og vadrum samt tgjt@rring er typiske kilder til spredning af vanddampe i
boligen.

Uddybning Disse vaekster kan forarsage allergiske eller astmatiske reaktioner. Darlig luftkvalitet er
ogsa associeret til mikrobiologisk vaekst.

Ventilation med ventilator som styrres af fugtmaler eller konstant mekanisk ventilation
reducerer denne risiko vaesentligt.

Dokumentation:
BR10, 4.6 Fugt og holdbarhed, Stk. 1 Bygninger skal udfgres sa vand og fugt ikke medfgrer skader eller brugsmaessige
gener, herunder forringet holdbarhed og utilfredsstillende sundhedsmaessige forhold.

BR10, 4.6 Fugt og holdbarhed, Stk. 1 Stk. 2 Bygninger skal sikres mod skadelig akkumulering af kondensfugt som fglge
af fugttransport fra indeluften. Bygninger skal desuden sikres mod opsugning af fugt fra undergrunden.

DS indeklima, 7.8 Fugt/skimmelsvampe: Fugt/skimmelsvampe og fugtskader vurderes efter en visuel, ikke-destruktiv
inspektion af bygningen — suppleret med fugtmalinger i de tilfeelde, hvor der er anvendt trae i konstruktionen.
Skimmelsvampevaekst opstar ved hgj fugtighed i materialer. Hgj fugtighed pa overfladerne kan ogsa medfgre veekst af
skimmelsvampe. Ved undersggelsen er det

derfor bade vigtigt at kigge efter tegn pa fugt og vaekst af skimmelsvampe, og at forsgge at

afdaekke forhold, der kan fremme vaeksten.

| de tilfelde, hvor den indledende bygningsgennemgang og rundering giver anledning til

begrundet mistanke om mere omfattende fugt- og skimmelproblemer, vil bygningen ikke kunne klassificeres. Herefter
vil bygningen fgrst kunne klassificeres, nar det ved en grundig, bygningsteknisk gennemgang er blevet godtgjort, at
der enten ikke er problematiske fugt- og skimmelforhold, eller at paviste fugt/skimmelskader er udbedrede.
Fugt/skimmelsvampe og fugtskader vurderes efter en visuel, ikke-destruktiv inspektion af

bygningen. Ved undersggelsen af forekomsten af fugt/skimmelsvamp skal der, udover den visuelle registrering af
synlige skimmelsvampe, ogsa foretages en vurdering af bygningsdele og konstruktioner.

Som udgangspunkt baseres selve klassificeringen af bygningen pa en visuel inspektion,

der kortlaegger forekomsten og udbredelsen af fugt- og skimmelpletter. Det samlede areal af fugt eller skimmelvakst
opmales for hvert rum og summen af arealerne opggres. Fugt eller skimmelsvamp i mindre omfang i kaeldre og
loftsrum skgnnes at veere uden betydning, og regnes ikke med i opggrelsen. Er der derimod tale om adskillige
kvadratmetre i en kaelder eller i loftsrum kan det udggre en risiko for indeklimaet. | standarden skelnes der saledes
mellem udbredelsen i opholdsrum (hhv. beboelsesrum, klassevaerelser og arbejdsrum) samt i vddrum og loft- og
kalderrum.

I de bygninger, hvor der er anvendt trae i konstruktionen vil den visuelle inspektion blive

suppleret af en fugtmaling, foretaget med indstiksmalere. Klassegraenserne for fugtmalingerne er arstidsafhaengige.
Graensevaerdierne er angivet for henholdsvis vinterhalvaret (oktober-april) og sommerhalvaret (maj-september).

Spgrgsmal 72 Er der vandafvisende overflader pa vagge og gulv i alle vadrum?

Uddybning Opfugtning af bygningskonstruktionen udggr en risiko for sundhedsskader som fglge af
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mug og svampevakst. Dette forhindres med effektive vandtaette membraner inklusiv
fliser eller vinylbeleegninger pa udsatte steder pa veegge under hovedhgjde samt
effektive forseglinger..

Maling eller lakering er ikke tilstreekkeligt.

Vadrum er i denne sammenhaeng alle rum hvor der anvendes vand inkl. toilet, bad,
tgjtorring mv.

Dokumentation:

BR10, 4.6 Fugt og holdbarhed, Stk. 1 Bygninger skal udfgres sa vand og fugt ikke medfgrer skader eller brugsmaessige
gener, herunder forringet holdbarhed og utilfredsstillende sundhedsmaessige forhold.

BR10, 4.6 Fugt og holdbarhed, Stk. 1 Stk. 5 Vadrum, herunder baderum samt bryggers og wc-rum med gulvaflgb skal
opfylde fglgende krav:

1) Gulve og vaegge skal udfgres, sa de kan modsta de fugtpavirkninger og de mekaniske og kemiske pavirkninger, der
normalt forekommer i vadrum.

2) Gulve og gulvbelaegninger, herunder samlinger, tilslutninger, rgrgennemfgringer og lignende, skal veere vandtaette.
3) Vaegge og veegbekladninger, herunder samlinger, tilslutninger, rgrgennemfgringer og lignende, skal vaere
vandtzette i den vandbelastede del af rummet.

4) Vand pa gulvet skal afledes til gulvaflgb.

5) I den del af vadrummet, hvor der ma forventes jeevnlig vandpavirkning, ma der ikke udfgres rgrgennemfgringer i
gulvet.

6) Ved brug af skeletvaegge samt gulv- og vaegkonstruktioner, der indeholder tra eller andre organiske materialer, skal
der anvendes et egnet vandtaetningssystem.

Indeklimahandbogen Kap 20 pp 265, Bade- og toiletrum: | bade- og toiletrum er det den seerlig store produktion af
vand og vanddamp og behovet for et hgjt renggringsniveau, som stiller krav til udformning og indeklima.
Indeklimahandbogen Kap 20 pp 265; Materialer og konstruktioner: Tilslutninger mellem brusekabiner og de gvrige
vaegge bgr vaere udfgrt, sa vand ikke kan traenge ind i bagvedliggende materialer og hulrum. Vandet skal ledes hurtigt
bort, og overfladerne og fugerne skal vaere totalt vandafvisende.

Dette gaelder ogsa for tilslutning af badekar. Gulvet omkring gulvaflgb skal forsynes med tilstraekkeligt fald til at
vandet ledes hurtigt bort, sa der ikke er vand pa gulvet i l&engere tid. Risten skal af hensyn til renggringen vaere let at
tage op. Aflgbsskalen og dens tilslutninger skal udfgres taette, saledes at fugtansamlinger i de omgivende
konstruktioner undgas, fx i forbindelse med tilstopning.

Spgrgsmal 73 Er det muligt at tgrre tgj uden at befugte lejligheden/ejendommen?

Terring af t@j i bygningen er en af de store arsager til hgj luftfugtighed i lejligheden og
deraf fglgende mug og skimmel vaekst og heraf fglgende sundhedsskader. Det er derfor
vigtigt a beboerne kan tgrre tgj uden at befugte luften i bygningen. Tgjtgrring i
bygninger foregar bedst med tgrretumbler med afkast til det fri. Acceptabelt alternativ
er tgrring udenfor bygningen/ejendommen.

Uddybning Kondenserende tgj-tgrrere er aldrig 100% effektive (ofte mellem 50 og 90%), og
resulterer derfor i behov for efterfglgende tgrring af tgjet. Anvendelse af
kondenserende t@rrere forudsaetter derfor saerlige tgrrerum med ekstra stor
ventilation. Det samme gaelder for tgrresnore mv. i kaelderen.

Det kan ogsa veere:
* Kondenserende tgrretumbler med feelles ventilerede tgrrefaciliteter eller
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tgrretumbler med afkast til det fri i lejligheden
* Falles kondenserende tgrretumbler med ventilerede tgrrefaciliteter eller
feelles tgrretumbler med afkast til det fri

Dokumentation:

BR10, 4.6 Fugt og holdbarhed, Stk. 1 Bygninger skal udfgres sa vand og fugt ikke medfgrer skader eller brugsmaessige
gener, herunder forringet holdbarhed og utilfredsstillende sundhedsmaessige forhold.

BR10, 4.6 Fugt og holdbarhed, Stk. 1 Stk. 2 Bygninger skal sikres mod skadelig akkumulering af kondensfugt som fglge
af fugttransport fra indeluften.

Husplushave 2012, Skal tgrretumbleren sta i et bryggers, hvor du ikke kan lufte ud, sa er det dog vigtigt, at
kondenstgrretumbleren er seerdeles god til at opsamle vandet, for ellers opstar der let fugt og mug i lokalet. Selv de
bedste kondenstgrretumblere kan kun opsamle 90 procent af vandet, og nogle slipper helt op til 30 procent af fugten
ud i omgivelserne. Tgjet t@rrer ikke 100 procent. Dvs. at tgjet ikke altid bliver helt tgrt.

4.4 Renggring

Spgrgsmal 74 Er der i hele lejligheden valgt gulvtyper, som ikke kraever faste teepper?
Taepper vanskeligggr renholdelsen og virker som et depot for stgvpartikler herunder
allergener. Spgrgsmalet er derfor sundhedsmaessigt relevant for astma og allergi.
Egnede gulvtyper fra et sundhedssynspunkt omfatter fx trae, laminat, linoleum, klinker
mv.

Uddybning Ubehandlede betongulve og traeplader pa strger anses for at kraeve faste teepper.

Eksisterende Igse teepper er inventar og er derfor ikke omfattet af denne vurdering.
Spgrgsmalet vedrgrer gulvet under sadanne Igse taepper.

Taepper kan have andre gnskede kvaliteter fx akustiske. Dette indgar ikke i dette
spgrgsmal.

Dokumentation:
AMI DOKUMENTATION 6: Fjernelse af teepper reducerer afgasning og ophvirvling af stgv, og dermed symptomer.

Er der mulighed for renggring af ventilationssystemets indblaesningskanaler i hele

al 7
Sporgsmal 75 ejendommen?

Ventilationen betyder noget for sundheden gennem kontrol af det termiske miljg,
kontrol af fugt i lejligheden samt kontrol af luftforureninger i bygningen fra kilder
relaterede til bygningsmaterialer, personerne eller deres aktiviteter. Ventilationsanlaeg
Uddybning er ogsa ofte i sig selv en vaesentlig kilde til luftforurening i indeklimaet. Spgrgsmalet
omfatter i den forbindelse ngdvendig adgang fx gennem renselemme eller gennem
armaturer til renholdelse uden demontering af rgr, anlaeg mv.

Dokumentation:
BR10: 8.3 stk 5: Ventilationssystemer skal renses, drives og vedligeholdes, sa de holdes i en teknisk og hygiejnisk
forsvarlig stand.

Spgrgsmal 76 Er der systematisk kontrol af renhed af indbleesningskanaler?

Ventilationen betyder noget for sundheden gennem gennem kontrol af det termiske

d .
Uddybning milj@, kontrol af fugt i lejligheden samt kontrol af luftforureninger i bygningen fra kilder
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relaterede til byggematerialer, personerne eller deres aktiviteter.

Ventilationsanlaeg er ogsa ofte en vaesentlig kilde til luftforurening i indeklimaet.
Systematisk renggring er derfor veesentlig.

Spgrgsmalet omfatter ogsa, at der skal foreligge en tidsplan for systematiske kontrol
og renggring, samt vaere en ansvarlig (viceveert eller anden serviceaftale).

Dokumentation:

BR10, 8.3 stk 5: Ventilationssystemer skal renses, drives og vedligeholdes, sa de holdes i en teknisk og hygiejnisk

forsvarlig stand.
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5 ARKITEKTUR OG RUMLIG FLEKSIBILITET

5.1 Arkitektur og Kkunst

Spgrgsmal 77 Er eiendommen fredet eller kategoriseret bevaringsveerdig ?

Uddybning Jf. Lov om bygningsfredning og bevaring af bygninger

Dokumentation:
Lov om bygningsfredning og bevaring af bygninger
Se: https://www.kulturarv.dk/fbb/omfbb.htm

Spergsmal 78 Er lfyg_ningen en del af et stgrre antal bygninger uden arkitektonisk
variation?
Med arkitektonisk varierede bygningsvaerker menes, om der i omradet er
Uddybning forskellige typer bygninger i form og funktion. Minimum 90-100 % af bygningerne
skal veere varierede / med differentieret udseende - for at undga ghettoer.
Dokumentation:

Grasberger - Die Untersuchung des Wohnwertes von Wohngebieten (0) 1983

25 Udseende af bygninger: 90-100% med differentieret udseende

26 Udseende af de dbne rum: 90-100% med differentieret udseende
27 Bygningernes tilstand: 90-100% i god stand

28 Tilstanden af de &bne rum: 90-100% i god stand

29 Udseende af de offentlige rum: 20-80% alléandel

30 Udseende af de rekreative overflader: 30-70% vand og skovomrade

o Er der en arkitekt tilknyttet ejendommens vedligeholdelse og ved eventuelle
Spgrgsmal 79 .
ombygningsopgaver?
Arkitektens tilknytning skal sikre, at der i overvejelserne er inddraget
Uddybning helhedsbetragtninger, der ogsd omfatter zestetiske/arkitektoniske spgrgsmal.
Dokumentation:
Dokumentation er i praksis.
Spgrgsmal 80 Er der kunst pa bygningen eller i friarealerne?
Uddybning Fx ved gavlmaleri, skulptur eller lignende
Dokumentation:

DGNB Kriterium 32: Kunst og arkitektur

Kunst inden for arkitektur skal styrkes. Kunsten er et element af arkitekturen, som former kvalitet og
udtryksfuldhed i bygningen. Det bgr derfor veere en integreret del af udformningen og er ejerens ansvar.

Kunst inden for arkitektur etablerer en direkte sammenhaeng mellem bygning og det offentlige rum.

Kunst markerer et specielt forhold mellem bygning og omgivelser, som bidrager til at styrke beboernes accept og
identifikation med deres bygning. Samtidig tiltreekker det opmaerksomhed og tilfgjer en ekstra profilering til
bygningen og dens placering.
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5.2 Boligtyper

Spgrgsmal 81 Er der flere forskellige lejlighedsstgrrelser?

1-veerelses, 2-veerelses- og 3-verelses lejligheder etc.

En baeredygtigt designet bygning skal nemt kunne tilpasses skiftende krav og

Uddybning @ndrede behov hos bruger, fx @ndringer i familiestrukturer (bgrnene flytter
hjemmefra, skilsmisse etc.) @ndrede behov (brug for hjemmearbejdsplads) o.a.

Dokumentation:

BR10

... der tilvejebringes boliger af en rimelig stgrrelse i forhold til det samlede areal, der sgges udnyttet.
BR 2.5, stk. 2 Etageareal

DGNB

Det globaliserede og internationale marked kraever hgj fleksibilitet og tilpasningsevne. Dette afspejles ogsa i
anvendelsen af en bygning. En baeredygtigt designet bygning kan nemt tilpasses skiftende krav. £ndret
anvendelse kan skyldes seendrede behov og krav fra lejer / bruger eller anden form for reorganisering. En hgj
grad af beeredygtighed forudsaetter dog ogs3, at &ndringer kan realiseres med lavt ressourceforbrug.

Med en checkliste kan konverteringsmulighederne analyseres pa fire niveauer:
1. Modulopbygning af bygningen

2. Rumlig struktur

3. Levering af elektricitet og andre medier

4. Varme, levering og bortskaffelse af vand

Kilde: Criterion 28: Conversion Feasibility

WWB

Rumlig fleksibilitet og tilpasningsevne er ogsa vigtige elementer pa bygningsniveau. Vi taler om, i hvilket omfang
bygningen i sig selv og bygningens omgivelser imgdekommer skift i livscyklus, enten ved sendret familiestruktur
eller ved fx arbejde i hjemmet. Man kan forestille sig, at lejligheder i en bygning for eksempel igennem en dygtigt
planlagt og proaktiv dispositionsplan og et intelligent design, kan sammenlaegges eller udvides. Dette virker i
bdde vandret og i lodret retning. En anden mulighed er at etablere et tilbud af vaerelser i ejendommen, der er
anvendelige pa kort sigt, fx som gaesteveerelse, hvis egen lejlighed er for lille eller til et lille kontor eller en
arbejdsplads.

WWB, kap. 2.2.2

Planloven

I en lokalplan kan der optages bestemmelse om den konkrete fordeling af boligstgrrelser i omradet. Fx gzelder
som generel regel i Ksbenhavns kommune, at "Nye boliger skal veere mindst veere 95 m2 bruttoetagereal i
gennemsnit, og ingen boliger, herunder boliger, der fremkommer ved opdeling af eksisterende boliger, ma vaere
mindre end 65 m2 bruttoetagereal”

Spgrgsmal 82 Er der flere forskellige lejlighedstyper?

Uddybning Ungdomsboliger, beskyttede boliger, aldreboliger, lejligheder i flere etager etc.
Dokumentation:

BR10

... der tilvejebringes boliger af en rimelig stgrrelse i forhold til det samlede areal, der sgges udnyttet.
BR 2.5, stk. 2 Etageareal

DGNB

Det globaliserede og internationale marked kraever hgj fleksibilitet og tilpasningsevne. Dette afspejles ogsa i
anvendelsen af en bygning. En baeredygtigt designet bygning kan nemt tilpasses skiftende krav. £ndret
anvendelse kan skyldes s2endrede behov og krav fra lejer / bruger eller anden form for reorganisering. En hgj
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grad af beeredygtighed forudsaetter dog ogs3, at &ndringer kan realiseres med lavt ressourceforbrug.

Med en checkliste kan konverteringsmulighederne analyseres pa fire niveauer:
1. Modulopbygning af bygningen

2. Rumlig struktur

3. Levering af elektricitet og andre medier

4. Varme, levering og bortskaffelse af vand

Kilde: Criterion 28: Conversion Feasibility

WWB

Rumlig fleksibilitet og tilpasningsevne er ogsa vigtige elementer pa bygningsniveau. Vi taler om, i hvilket omfang
bygningen i sig selv og bygningens omgivelser imgdekommer skift i livscyklus, enten ved sendret familiestruktur
eller ved fx arbejde i hjemmet. Man kan forestille sig, at lejligheder i en bygning for eksempel igennem en dygtigt
planlagt og proaktiv dispositionsplan og et intelligent design, kan sammenlaegges eller udvides. Dette virker i
bdde vandret og i lodret retning. En anden mulighed er at etablere et tilbud af veerelser i ejendommen, der er
anvendelige pa kort sigt, fx som gaesteveerelse, hvis egen lejlighed er for lille eller til et lille kontor eller en
arbejdsplads.

WWB, kap. 2.2.2

Planloven

I en lokalplan kan der optages bestemmelse om den konkrete fordeling af boligstgrrelser i omradet. Fx gzelder
som generel regel i Ksbenhavns kommune, at "Nye boliger skal veere mindst veere 95 m2 bruttoetagereal i
gennemsnit, og ingen boliger, herunder boliger, der fremkommer ved opdeling af eksisterende boliger, ma vaere
mindre end 65 m2 bruttoetagereal”

5.3 Tag

Spgrgsmal 83 Er taget inddraget i bolig og/eller opholdsarealet?
Uddybning Indraget til eksempeltvis bolig eller tagterasse.
Dokumentation:

DGNB_Building_Certification_Kriterie 24: Tag design

Hele tagomradet bgr integreres i bygningsdesignet. Taget og dets omgivelser kan styrke de tredimensionale,
urbane omgivelser. Udnyttelsen af tagomradet kan reducere CO2-udledningen og forbedre mikroklimaet - ved at
gge bebyggelsestaetheden og ved at integrere grgnne elementer, sisom grgnne tage. Ud over integration af
tekniske installationer, kan taget forbedre den generelle velfeerd fx med sol-aktive omrader, socio-kulturelle
elementer, sdsom tagterrasser m.v..

Historiske referencer til omgivelserne, sdsom valg af materiale og farve af tagdaekning i historiske bykerner, er
vigtige.

5.4 Indretning
Spgrgsmal 84 Kan boligen mgbleres i forhold til verdenshjgrnerne?
Er det muligt at laegge soveveaerelse mod nord eller gst og opholdsrum mod syd eller
. vest med henblik pa anvendelsen af dagslys, varmetilskud fra solen, koldere i
Uddybning . .
sovevearelse hvis gnsket, opholdsmuligheder m.v.

Dokumentation:

WWB:Bfp_90_CD_Version

Forsyning af lejligheden med naturligt lys uanset tid pa dagen og arstid.

En lys lejlighed er i brugerundersggelser en af de vigtigste kriterier for at bedgmme vaerdien. Pa samme tide er
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tilstedevaerelsen af direkte sollys om vinteren af stor betydning for komforten.

o Er der mulighed for at placere lyskravende aktiviteter ud for vinduespartier
Spgrgsmal 85 S, S@. SV?
Uddybning Eksempelvis spise- og arbejdsborde, lzesepladser m.v.
Dokumentation:
BR10

En bolig skal veere udformet pa en sidan made og de enkelte rum have en sddan stgrrelse og udformning, at bade
boligen som helhed og de enkelte rum er hensigtsmaessige under hensyn til den tilsigtede brug.
Kommunalbestyrelsen kan kraeve dokumentation for, at kravet er opfyldt, f.eks. redeggrelse for
mgbleringsmuligheder.

BR 3.3.1, stk 1 Boligers indretning

Vurderes ud fra plantegning og lejlighedsplaner.

Supplerende information: http://www.en.sbi.dk/arkitektur/beredygtighed /bolig-miljo-kvalitet/ni-temaer-for-
boligkvalitet - publiceret af Hanne Brix, 12.12.2005

Muligger mgblering for lyskraevende aktiviteter ud for vinduespartier

Dagslyset udnyttes bedst, hvis det er muligt at mgblere for lyskreevende aktiviteter ud for vinduespartier.
Lyskraevende aktiviteter er blandt andet knyttet til borde og leesestole. Borde placeres ideelt vinkelret pa ruden,
sa dagslyset kommer fra siden og bleending og skygge kan undgas. Siden 1980’erne har computerens udbredelse
afstedkommet et gget antal hjemmearbejdspladser. For de fleste vil hjemmearbejdet indebzere savel manuelle
laese- og skriveopgaver, hvor rigeligt dagslys vil veere en vigtig kvalitet, samt skeermarbejde, hvor det modsat
gaelder om at undgé generende reflekser fra dagslys.

Anvendelse af hgjisolerende ruder betyder, at man i dag kan mgblere teet op ad stgrre vinduespartier uden
problemer med kuldenedfald. Ved at placere lyskraevende funktioner i tilknytning til dagslys, mindskes behovet
for kunstlys, hvorved elforbruget kan reduceres.

Lad klimatiske forhold influere boligens anvendelse

De vasentligste klimatiske forhold er i denne sammenhang solens gang pa himlen, det lys og den varme, der er
forbundet med solindfald, og den termiske opdrift.

Soverum bgr placeres mod nord eller gst i boligen, hvis der gnskes kglighed om aftenen. Omvendt kan stuer,
hvor der gnskes god eller rigelig varme, placeres mod syd eller vest, for herved at drage fordel af den passive
solvarme. | toetagers boliger kan boligens soverum placeres i boligens lavere planer, hvor temperaturen kan
vere et par grader lavere end gverst i boligen, mens stuer kan placeres i boligens hgjere planer, sa der drages
fordel af den opstigende solvarme. Kgkken og spiseplads bgr skanes for overophedning i forbindelse med
vestvendte vinduespartier.

En indretning af boligen i overensstemmelse med termiske forhold kan badde mindske behovet for opvarmning,
og dermed ogsa behovet for ventilation.

Spgrgsmal 86 Er der mulighed for at mgblere pa flere mader i alle beboelsesrum?
Boligens enkelte rum skal veere tilstrakkeligt store og reguleere til at kunne rumme
Uddybning specifikke mgbler og funktioner, men gerne i flere mgbelopstillinger. Fx ubrudte
vaeglengder pd min. 2 m
Dokumentation:
Dokumentation:
BR10

En bolig skal veere udformet pa en sidan made og de enkelte rum have en sddan stgrrelse og udformning, at bade
boligen som helhed og de enkelte rum er hensigtsmaessige under hensyn til den tilsigtede brug.
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Kommunalbestyrelsen kan kraeve dokumentation for, at kravet er opfyldt, f.eks. redeggrelse for
mgbleringsmuligheder.
BR 3.3.1, stk 1 Boligers indretning

Vurderes ud fra plantegning og lejlighedsplaner.

Supplerende information: http://www.en.sbi.dk/arkitektur/beredygtighed /bolig-miljo-kvalitet/ni-temaer-for-
boligkvalitet - publiceret af Hanne Brix, 12.12.2005

Muligger mgblering for lyskraevende aktiviteter ud for vinduespartier

Dagslyset udnyttes bedst, hvis det er muligt at mgblere for lyskreevende aktiviteter ud for vinduespartier.
Lyskraevende aktiviteter er blandt andet knyttet til borde og leesestole. Borde placeres ideelt vinkelret pa ruden,
sa dagslyset kommer fra siden og bleending og skygge kan undgas. Siden 1980’erne har computerens udbredelse
afstedkommet et gget antal hjemmearbejdspladser. For de fleste vil hjemmearbejdet indebzere savel manuelle
laese- og skriveopgaver, hvor rigeligt dagslys vil veere en vigtig kvalitet, samt skeermarbejde, hvor det modsat
gaelder om at undgé generende reflekser fra dagslys.

Anvendelse af hgjisolerende ruder betyder, at man i dag kan mgblere teet op ad stgrre vinduespartier uden
problemer med kuldenedfald. Ved at placere lyskraevende funktioner i tilknytning til dagslys, mindskes behovet
for kunstlys, hvorved elforbruget kan reduceres.

Lad klimatiske forhold influere boligens anvendelse

De vasentligste klimatiske forhold er i denne sammenhang solens gang pa himlen, det lys og den varme, der er
forbundet med solindfald, og den termiske opdrift.

Soverum bgr placeres mod nord eller gst i boligen, hvis der gnskes kglighed om aftenen. Omvendt kan stuer,
hvor der gnskes god eller rigelig varme, placeres mod syd eller vest, for herved at drage fordel af den passive
solvarme. | toetagers boliger kan boligens soverum placeres i boligens lavere planer, hvor temperaturen kan
veere et par grader lavere end gverst i boligen, mens stuer kan placeres i boligens hgjere planer, sé der drages
fordel af den opstigende solvarme. Kgkken og spiseplads bgr skanes for overophedning i forbindelse med
vestvendte vinduespartier.

En indretning af boligen i overensstemmelse med termiske forhold kan bdde mindske behovet for opvarmning,
og dermed ogsa behovet for ventilation.

Spgrgsmal 87 Er der kgkken-alrum?

I mindre boliger kan med fordel indrettes kgkken-alrum, fordi det som regel giver

Uddybning mere plads til spiseafdelingen og dermed til andre funktioner.

Dokumentation:

BR10, 3.3.1, stk. 3

Et kgkken indeholder foruden plads til opbevaring og kgling af mad, opbevaringsplads til service, vask med aflgb
og plads til kogeplader og madlavning.

Kgkkenet kan std i aben forbindelse med beboelsesrum, fx kgkken-alrum. Et kgkken skal rumme bordplads til
tilberedning, vask til renggring af madvarer og brugt service samt plads til komfur og kgleskab. Der skal desuden
vere plads til opbevaring af mad og service.

WWRB: Bfp_90_CD_Version - side115:
Spisepladsen i lejligheden skal kunne mgbleres frit og sdledes, at der er ogsa plads til geester.

Spogrgsmal 88 Er ruminddelingen fleksibel?
Fx mulighed for adskillelse af rum eller for at lukke op for et stgrre sammenhangende
Uddybning rumforlgb vha. flgj-eller skydedgre. Med flgj- og skyded@gre menes her alle former for
dgre, der har en stgrre dgrbredde end de modulzere betegnelser som 9M og 10M, som
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giver en fri passagebredde pa 0,77 og 0,87 meter

BR 10, kap.3.3.3
... haengslede dgre med de modulaere betegnelser som 9M og 10M giver en fri passagebredde pa 0,77 og 0,87 meter ...

Dokumentation:

DGNB

Det globaliserede og internationale marked kraever hgj fleksibilitet og tilpasningsevne. Dette afspejles ogsa i
anvendelsen af en bygning. En baeredygtigt designet bygning kan nemt tilpasses skiftende krav. £ndret anvendelse
kan skyldes &ndrede behov og krav fra lejer / bruger eller anden form for reorganisering. En hgj grad af
bzeredygtighed forudsaetter dog ogsa, at eendringer kan realiseres med lavt ressourceforbrug.

Spgrgsmal 89 Er der tilstreekkelige opbevaringsmuligheder i lejligheden?

I lejligheden skal der som minimum vaere skabe eller plads til skabe til tgj, kgkkenting
og renggringsmaterialer.

Desuden skal der i lejligheden eller i eiendommen vaere opbevaringsmuligheder for
stgrre brugsting og brugsting med arstidsbaseret anvendelse som fx kalke, ski m.v. .
Tilsvarende geaelder for cykler og barnvogne m.v.

Uddybning

Dokumentation:

BR10, kap. 3.3.1, stk. 4

| og uden for etageboliger og sammenbyggede enfamiliehuse skal der vaere tilstraekkelig opbevaringsplads for tgj,
kgkkenredskaber og andre brugsting, cykler, barnevogne samt mulighed for vask og t@rring af tgj.
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6 SOCIALE KVALITETER
6.1 Feellesrum

Spgrgsmal 90 Er der et feellesrum tilknyttet ejendommen?

Festlokale, vaeresteder, vaerksted, motionsrum mv.

Uddybning Galder ikke faelles vaske/tgrrerum, bad, mv.

Dokumentation:
WWB: BfP_90_Verdion_CD - side 60:

For at gge veerdien af boligen og give plads til faelles arrangementer, bgr der vaere mulighed for adgang til faelles,
gkonomisk brugbare rum.

Spgrgsmal 91 Er der fellesindretninger i friarealerne?
Uddybning Borde, baenke, grillplads, gyngestativer, sandkasse m.v.
Dokumentation:

SBl-anvisning 230

Tilfredsstillende friarealer

Der skal sikres tilfredsstillende friarealer, herunder opholdsarealer for bebyggelsens beboere, brugere og
beskzeftigede. Friarealerne skal vurderes ud fra bebyggelsens anvendelse. Som udgangspunkt bgr
opholdsarealer vaere pa terraen, men kan dog ogsa indrettes som overdaekket eller haevet gardareal eller i form af
feelles tagterrasse. For en bebyggelse med flere boliger skal en passende del af opholdsarealet anlaegges som
legeomrade. Kommunalbestyrelsen kan fastsaette stgrrelsen af friarealer.

Friarealer i Kvarterlgft - SBI:
Friarealer i kvarterlgft er fgrste del af en undersggelse, der udarbejdes af By og Byg.
Friarealer renoveres og far tilfgrt nye brugsfaciliteter: Siddepladser, grill, naturlegeplads, ...

WWB

Vigtigt er under alle omstaendigheder et attraktivt design i udemiljget (materialer, farver), gode legefaciliteter til
bgrn, siddepladser for voksne og en begrgnning, der bade yder beskyttelse, giver skygge og mulighed for
gjenkontakt

Kvaliteten af feellesrum pavirker ogsa oplevelsen af bygningen.

WWB, kap. 2.2 Gemeinschaftlicher Aktionsradius: Das Haus und sein direktes Umfeld

Spgrgsmal 92 Er der gaesterum til overnattende gaester i eiendommen?

Uddybning

Dokumentation:
WWB: BfP_90_Verdion_CD - side 60:

Hvis det er muligt, bgr der vaere tilbud om at leje vaerelser i eiendommen - til gaester og evt. hvis man har behov for et
ekstra vaerelse i lejligheden (fx til store bgrn).
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6.2 Indflydelse

Spgrgsmal 93 Er der beboerdemokrati i ejendommen?

Er der fx valgt beboerrepraesentanter, bestyrelse eller lignende.
Beboerdemokratiet har betydning for tilfredsheden og trygheden for beboerne i

Uddybning ejendommen.

Dokumentation:

DGNB

Malet er maksimering af brugerindflydelseskapaciteter indenfor sektorer som: ventilation, solbeskyttelse,
temperaturer samt regulering af dagslys og kunstigt lys [pa arbejdspladsen].

@get komfort fgrer til gget tilfredshed og vil bidrage til gget praestation fra brugerne i kontor-og
administrationsbygninger. Fglgende kriterier: for, hvor brugerne kan gve indflydelse, vurderes:

1. ventilation

2. solafskeermning

4. Temperaturer i fyringssaesonen

5. Temperaturer uden for fyringssaesonen

6. Regulering af dagslys og kunstigt lys

Kilde: DGNB, Criterion 23: User Influences

1. Udstedelse af bygningscertifikat og ejendomsdokumentation bgr give mere gennemsigtighed pa markedet og
et samlet grundlag for information. Ejendommens dokumentation, der ledsager bygningen i hele dens levetid,
stgtter processerne med lgbende at kontrollere forbedringer i ejendommen.

2. Oprettelse og dokumentation af instruktioner for vedligeholdelse,

inspektion, drift og pleje kan yde et vigtigt bidrag til en effektiv drift af bygningen, og dermed reducere
livscyklusomkostninger. Dokumentationen skal sikre, at alle forudsatninger er opfyldt for at garantere hgj
kvalitet, funktionalitet og en lang levetid.

3. Detaljeret design, dokumentation og beregninger af bygningen er et vigtigt grundlag for drift og
vedligeholdelse og renovering eller renoveringsarbejder pa bygningen. Det er afggrende for en langsigtet,
problemfri drift af bygningen.

4. Oprettelse af en brugervejledning, [ ...] Formélet med brugervejledningen er blandt andet at forklare det
indbyrdes forhold mellem de forskellige tekniske systemer, savel som at forklarer de szerlige kendetegn ved de
enkelte bygningsdele og komponenter.

Kilde: DGNB, Criterion 47: Establishing Preconditions for an Optimize Use and Operation

WWB

I starten af et byggeprojekt bgr malgruppen inddrages [...]. Hvis sammensatningen af beboerne allerede er
etableret, er det nyttigt at kommende lejere og beboere deltager i planleegnings-og beslutningsprocesser.
Sékaldte fokusgrupper kan erstatte den senere gruppe af brugere og simulere deres ideer til udformningen
feelles indretninger [...].

Kilde: WWB, 3.4.2 Kommunikation

Hovedkonklusioner fra '‘Beboerdemokrati og forvaltning i den almene boligsektor, SBI (1999):

Beboerdemokratiet har [...] betydning for tilfredsheden, samtidig med at undersggelsen viser, at beboerne i
hgjere grad tillegger bl.a. trygheden, lejlighedens kvalitet og udformning og huslejen stor betydning for deres
tilfredshed, sa er det ogsa interessant i denne undersggelse af beboerdemokratiet at konstatere, at udover de 28
%, der fandt at muligheden for at deltage i beboerdemokratiet havde stor betydning, fandt 34 %, at det havde
nogen betydning for deres tilfredshed. I alt 62 % tillaeegger sdledes beboerdemokratiet stor eller nogen betydning
for deres tilfredshed.

En tredjedel af beboerne deltager i afdelingsmgdet. Hvad angar deltagelsen i det formelle lovbestemte
beboerdemokrati oplyste en tredjedel, at de deltog i det eller de seneste afdelingsmgder. Deltagelsen stiger med
alderen, tilfredsheden og den sociale integration. Men jo stgrre boligafdelingen er, jo mindre er andelen af
deltagere i afdelingsmgdet.
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6.3 Information og kommunikation

Spargsmal 94 Er der tilslutningsmulighed til kabel TV?

Uddybning Der skal veere installeret tilslutningsmulighed i lejligheden.

Dokumentation:
WWSB - BfP_90_CD_Version - side 30

Tilstedevaerelsen af medieforbindelser (internet, telefon, TV) i mange rum i lejligheden tillader en hgj grad af
fleksibilitet...

Spgrgsmal 95 Er der tilslutningsmulighed til Internet (bredbandsforbindelse)?

Uddybning

Dokumentation:
WWSB - BfP_90_CD_Version - side 30

Tilstedevaerelsen af medieforbindelser (internet, telefon, TV) i mange rum i lejligheden tillader en hgj grad af
fleksibilitet...

6.1 Privatliv og tryghed

Spgrgsmal 96 Er der indbliksgener i lejlighedens beboelsesrum?

Uddybning Det kan eksempeltvis vaere fra naboen/genboers vinduer, altaner, uderum mv.
Dokumentation:

BR 10

...sikres at: ... Vinduer, altaner og lignende ikke giver vaesentlige indbliksgener i forhold til anden bebyggelse pa samme
grund og pa nabogrund.
Bygningsreglement 2010, kap. 2.3 Afstandsforhold

Fastlaeggelse af bebyggelsens hgjde og etageantal ... skal ske under hensyntagen til forholdet mellem bebyggelsens
hgjde og afstand til anden bebyggelse og friarealer pa samme grund samt nabobebyggelsen og dennes friarealer, vej
og sti med henblik pa at sikre tilfredsstillende lysforhold og forhindre vaesentlige indbliksgener.

Bygningsreglement 2010, kap. 2.4 Hgjde og etageantal

(fra SBIs anvisning om Bygningsreglementet, december 2006 (og WWB noteret efterfglgende))

Indbliksgener

Vurdering af om indbliksgener kan betragtes som vaesentlige er bl.a. afhaengig af, karakteren af omradet hvor
bebyggelsen er beliggende. | taettere og hgjere bymaessig bebyggelse forventes en stgrre tolerance overfor
indbliksgener fra omkringliggende bebyggelse, idet det betragtes som vaerende en del af det at bo byen. | f.eks.
omrader med karrébebyggelse i flere etager, kan indbliksgener i et vist omfang naeppe undgas. Derimod er der mindre
tolerance overfor indbliksgener i f.eks. omrader med fritliggende enfamiliehuse, hvor der typisk lsegges vaegt pa
privathed inden for den enkelte ejendom. Men heller ikke i disse omrader kan indbliksgener i et vist omfang undgas,
isaer ikke hvis der er tale om omrader med boliger i mere end et plan. Under alle omstaendigheder er det op til
kommunalbestyrelsen i det enkelte tilfaelde at bestemme, om indbliksgenerne er vaesentlige.
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Spgrgsmal 97 Har lejligheden egen altan, terrasse eller have?

Med altan menes her - udover altaner - ogsa sma, private haver eller andet, som er

Uddybning direkte tilknyttet boligen

Dokumentation:
WWSB - BfP_90_CD_Version - side 127

Mindst ét uderum tilknyttet boligen bgr veere dimensioneret saledes, at der kan placers et lille bord. For at
anerkendes som uderum skal der vaere mulighed for at se til mindst to sider.

Spgrgsmal 98 Er der aflast indgangsomrade?
Uddybning Trappeopgang, port eller andet.
Dokumentation:

WWB

Den (fornemmede) sikkerhed skal ogsa inddrages. Det er vigtigt at sikre et godt udsyn og overblik i og omkring
boligerne, for eksempel ved at undga hgje og tykke haekke og ved at have en tilstraekkelig belysning med henblik pa at
undga "merke hjgrner". Bygningen kan ogsa forsynes med “kighuller”. En “concierge” kunne ogsa ¢ge fglelsen af
sikkerhed.

Kilde: WWB, ch. 2.2.2 (Hegger 2010)

Spgrgsmal 99 Er det muligt at identificere besggende fra lejligheden?
Identifikationen kan eksempelvis ske vha dgrtelefon, overvagning, fra vindue mv.
Uddybning
Dokumentation:
WWB

Den (fornemmede) sikkerhed skal ogsd inddrages. Det er vigtigt at sikre et godt udsyn og overblik i og omkring
boligerne, for eksempel ved at undgé hgje og tykke haekke og ved at have en tilstraekkelig belysning med henblik

pa at undga "mgrke hjgrner". Bygningen kan ogsa forsynes med “kighuller”. En “concierge” kunne ogsa gge
falelsen af sikkerhed.

Kilde: WWB, ch. 2.2.2 (Hegger 2010)

Spergsmal 100 Er det muligt at observere adgangsomrade til lejligheden?
Uddybning Det kan eksempelvis ske vha dgrspion, kamera, vindue mv.
Dokumentation:

WWB

Den (fornemmede) sikkerhed skal ogsa inddrages. Det er vigtigt at sikre et godt udsyn og overblik i og omkring
boligerne, for eksempel ved at undgé hgje og tykke haekke og ved at have en tilstraekkelig belysning med henblik

pa at undga "mgrke hjgrner". Bygningen kan ogsa forsynes med “kighuller”. En “concierge” kunne ogsa gge
falelsen af sikkerhed.

Kilde: WWB, ch. 2.2.2 (Hegger 2010)
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Er der belysning af alle udendgrs indgange, trapper og andre adgangsveje pa

al 101
Sporgsma ejendommen?

Uddybning Fx lampe ved hoveddgr, indgangsparti, adgang til bagtrappe, trappe til cykelkaelder mv.

Dokumentation:
BR10 - SBI anvisning 230

Markering med farver og belysning

Faelles adgangsveje skal markeres ved forskelle i materialer, farver eller belysning. Formalet er at ggre adgangsvejene
nemme at orientere sig pa for personer med synshandicap og orienteringsvanskeligheder. Farver kan for eksempel
gore dgrkarme, dgre og fodlister m.m. mere synlige, hvis de er i kontrast til veeggenes farve, se tabel 6. Steder med
fare markeres ekstra tydeligt, fx trinforkanter.

Tabel 6. Anbefalet kontrast i forhold til veeg- og gulvfarver.

Omrade Forskel i lysrefleksionsveerdi (LRV) Forskel i lyshed (efter NCS-
skalaen)*

Dgrkarme, dgre og fodlister Min. 30 Min. 0,4

Steder med fare, fx trinforkanter Min. 60 Min. 0,75

* NCS star for Natural Color System, se [www.ncscolour.co.uk].

Belysning, der understreger retningen af et gangforlgb, er en hjzelp for synshandicappede, fx lamper med kort
indbyrdes afstand. Markering af overordnede adgangsveje, elevatorer, trapper, retningseendringer m.m. kan ske ved
at belyse disse kraftigere. Lyskilderne bgr vaere blaendfrie, fx ved afskaermning af lyskilden, og bratte overgange fra
steerkt lys til mgrke bgr undgas.

WWSB - BfP_90_CD_Version - side 59
Indgangsomradet er naturligt oplyst og skal vaere klart og synligt og godt oplyst om natten.

Bemaerkninger:

Spgrgsmal 102 Er der belysning af alle interne trapper og adgangsveje i ejendommen?
Uddybning Inkl. keelder - hvis relevant
Dokumentation:

BR10 - SBI anvisning 230

Markering med farver og belysning

Faelles adgangsveje skal markeres ved forskelle i materialer, farver eller belysning. Formalet er at ggre
adgangsvejene nemme at orientere sig pa for personer med synshandicap og orienteringsvanskeligheder. Farver
kan for eksempel ggre dgrkarme, dgre og fodlister m.m. mere synlige, hvis de er i kontrast til vaeggenes farve, se
tabel 6. Steder med fare markeres ekstra tydeligt, fx trinforkanter.

Tabel 6. Anbefalet kontrast i forhold til veeg- og gulvfarver.

Side 58 af 88




BBB-Vejledning til spgrgeskemaet

Omrade Forskel i lysrefleksionsveerdi (LRV) Forskel i lyshed (efter NCS-
skalaen)*

Dgrkarme, dgre og fodlister Min. 30 Min. 0,4

Steder med fare, fx trinforkanter Min. 60 Min. 0,75

* NCS star for Natural Color System, se [www.ncscolour.co.uk].

Belysning, der understreger retningen af et gangforlgb, er en hjeelp for synshandicappede, fx lamper med kort
indbyrdes afstand. Markering af overordnede adgangsveje, elevatorer, trapper, retningseendringer m.m. kan ske
ved at belyse disse kraftigere. Lyskilderne bgr vaere blaendfrie, fx ved afskeermning af lyskilden, og bratte
overgange fra sterkt lys til mgrke bgr undgas.

WWB - BfP_90_CD_Version - side 59
Indgangsomradet er naturligt oplyst og skal vere klart og synligt og godt oplyst om natten.

6.2 SKkiltning

Spgrgsmal 103 Er der skiltning og vejvisning?
Relevante:Husnummer/opgangsnummer samt beboernavne.

Uddybning Ved samlede bebyggelser/boligblokke skal der ogsa vaere et oversigtskort med bolig-
/opgangsnumre.

Dokumentation:

WWB

Hvad med udformning og tilstand af indgangspartiet og faelles trapperum. Er der en god belysning, laesbare skilte pa
klokker og postkasser i et praktisk og attraktivt design? Er der renholdt?

Kilde: WWB, Kapitel 2.2.2

BR10
Letlaeselig og let forstaelig information om orientering kan blandt andet ske gennem:
¢ Orienteringsskilt ved hovedindgang
¢ Supplerende information om orientering, fx pa hjemmeside
¢ Henvisningsskilte til wc-rum, handicaptoiletter, elevator, trapper og vigtige feelles adgangsveje
e Skilte ved dgre til udvalgte rum som wc-rum og handicaptoiletter
¢ God kontrast mellem skilt og baggrund
¢ God kontrast mellem skrifttyper og skilte
¢ God belysning pa skilte og information
 Relativ store skrifttyper med stgrrelse tilpasset leeseafstand
e Skilte og information i passende hgjde for siddende og staende
¢ Brug af genkendelige symboler
* Fglbar tekst og symboler pa udvalgte skilte og handlister
¢ Retningsorienterende belysning og farve i faelles adgangsveje
e Evt. ledelinjer frem til vigtige orienteringspunkter og mal i stgrre forhaller eller adgangsveje.
Kilde: SBI-anvisning 230

Spgrgsmal 104 Er skiltning og vejvisning forsynet med belysning eller oplyst ved gadelys?
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Uddybning |

Dokumentation:

BR10

Fra vej til indgange i en ejendoms bygninger og til en ejendoms ubebyggede arealer skal der veere adgang og tilkgrsel.
Udformningen af adgangs- og tilkgrselsarealerne skal veere afpasset efter bebyggelsens art.

Adgangs- og tilkgrselsarealer skal forsynes med belysning. Trapper og ramper skal belyses staerkest.

BR, 2.6.3, stk.1 Adgangs- og tilkgrselsarealer
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7 KOMFORT OG BEKVEMMELIGHED
7.1 Harde hvidevarer

Spgrgsmal 105 Er der vaskemaskine i lejligheden?

Uddybning Det anses som en bekvemmelighed at have denne facilitet i lejligheden.

Dokumentation:

BR10

| og uden for etageboliger og sammenbyggede enfamiliehuse skal der vaere tilstraekkelig opbevaringsplads for tgj,
kgkkenredskaber og andre brugsting, cykler, barnevogne samt mulighed for vask og t@rring af tgj.

(3.3.1, stk. 4)

Spgrgsmal 106 Er der tgrretumbler i lejligheden?

Det anses som en bekvemmelighed at have denne facilitet i lejligheden.

Uddybning T@rretumbleren ma IKKE kunne give anledning til fugt. Der skal vaere kondenser til
aflgb eller afkast til omgivelserne.

Dokumentation:
BR10
| etageboliger bgr mulighed for tgrring af tgj placeres uden for boligen af hensyn til boligens indeklima.

Mulighed for tgrring af tgj bgr placeres uden for boligen for ikke at tilfgre boligen for meget fugt. Hvis der installeres
tgrretumbler i boligen, bgr den have saerskilt aftraek til det fri. Alternativt kan der anvendes en kondensbaseret
tgrretumbler.

(3.3.1, stk. 4)
Spgrgsmal 107 Er der kgleskab i lejligheden?
Uddybning Det anses som en bekvemmelighed at have denne facilitet i lejligheden.

Dokumentation:

BR10, kap. 3.3.1, stk. 3

Et kgkken indeholder foruden plads til opbevaring og kgling af mad, opbevaringsplads til service, vask med aflgb og
plads til kogeplader og madlavning.

SBI anvisning nr. 230

Et kgkken skal rumme bordplads til tilberedning, vask til renggring af madvarer og brugt service samt plads til komfur
og kgleskab. Der skal desuden vaere plads til opbevaring af mad og service.

Spgrgsmal 108 Er der fryser i lejligheden?

Det anses som en bekvemmelighed at have denne facilitet i lejligheden.

Uddybning Mere end en boks i kgleskabet

Dokumentation:
BR10, kap. 3.3.1, stk. 3
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Et kgkken indeholder foruden plads til opbevaring og kgling af mad, opbevaringsplads til service, vask med aflgb og
plads til kogeplader og madlavning.
SBI anvisning nr. 230

Et kgkken skal rumme bordplads til tilberedning, vask til renggring af madvarer og brugt service samt plads til komfur
og kgleskab. Der skal desuden vaere plads til opbevaring af mad og service.

Spgrgsmal 109 Er der komfur i lejligheden?

Uddybning Det anses som en bekvemmelighed at have denne facilitet i lejligheden.

Dokumentation:

BR10, kap. 3.3.1, stk. 3

Et kgkken indeholder foruden plads til opbevaring og kgling af mad, opbevaringsplads til service, vask med aflgb og
plads til kogeplader og madlavning.

SBI anvisning nr. 230

Et kgkken skal rumme bordplads til tilberedning, vask til renggring af madvarer og brugt service samt plads til komfur
og kgleskab. Der skal desuden vaere plads til opbevaring af mad og service.

Spgrgsmal 110 Er der opvaskemaskine i lejligheden?

Uddybning Det anses som en bekvemmelighed at have denne facilitet i lejligheden.

Dokumentation:

BR10, kap. 3.3.1, stk. 3

Et kgkken indeholder foruden plads til opbevaring og kgling af mad, opbevaringsplads til service, vask med aflgb og
plads til kogeplader og madlavning.

SBI anvisning nr. 230

Et kgkken skal rumme bordplads til tilberedning, vask til renggring af madvarer og brugt service samt plads til komfur
og kgleskab. Der skal desuden vaere plads til opbevaring af mad og service.

7.2 Udendgrs friarealer

Spegrgsmal 111 Er der et felles friareal til ejendommen?

Der skal til en bebyggelse udlaegges opholdsarealer af en passende stgrrelse i
Uddybning forhold til bebyggelsens benyttelse, omfang og beliggenhed.
Dokumentation:
BR10

Der skal til en bebyggelse udlaegges opholdsarealer af en passende stgrrelse i forhold til bebyggelsens benyttelse,
omfang og beliggenhed.
BR10, 2.6.1, stk. 1 boligens friarealer

SBI-anvisning 230
BR10, kap. 2.6.1

Stk. 1
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Der skal sikres tilfredsstillende opholdsarealer for bebyggelsens beboere, brugere og

beskzftigede. Opholdsarealerne skal vurderes under hensyn til ejendommens

anvendelse.

Ved planleegningen af opholdsarealer kan kravene om adgangsforhold i kapitel 2.6.3, stk. 2 med fordel anvendes.
Herved far flest mulige brugere glaede af opholdsarealet, fx foraeldre med barne- og klapvogne, kgrestolsbrugere
m.m.

Stk. 3

Legepladsers adgang og indretning

Legepladser og adgang hertil kan med fordel udfgres efter kravene om adgangsforhold i kapitel 2.6.3 stk. 2.
Herved vil flest mulige brugere, fx forzeldre med barne- og klapvogne, bgrn pa cykler og kgrestolsbrugere, have
adgang til og kunne komme rundt pa pladsen og til dens udstyr.

Der henvises til kapitel 4.4, Legepladsredskaber m.v., vedrgrende krav til legepladsredskaber og deres
sikkerhed.legepladsredskaber og deres sikkerhed.

WWB

Vigtigt er under alle omstendigheder et attraktivt design i udemiljget (materialer, farver), gode legefaciliteter til
bgrn, siddepladser for voksne og en begrgnning, der bade yder beskyttelse, giver skygge og mulighed for
gjenkontakt

Kvaliteten af feellesrum pavirker ogsa oplevelsen af bygningen.

WWB, kap. 2.2 Gemeinschaftlicher Aktionsradius: Das Haus und sein direktes Umfeld

Uderum - udeliv, udformning og brug af uderum i nyere dansk boligbyggeri af Camilla Richter-Friis van Deurs,
Kunstakademiets Arkitektskole, januar 2010:

Hvis udearealerne er for sma eller uhensigtsmaessigt placerede, vil beboerne ikke bruge dem, eller kun bruge
dem til f.eks. vaske- tgj og opbevaring.

Jo lavere et byggeri er jo oftere vil beboerne bruge de offentlige arealer

Jo oftere folk bruger deres offentlige arealer jo flere personer kender de i bebyggelsen.

Spgrgsmal 112 Hvor mange procent af friarealet er forseglet?
Uddybning Z}ez;:Lseglet menes en belaegning, hvor vandet ikke siver ned i jorden, men afledes til

Dokumentation:
DGNB: Kriterium 57: Omstaendigheder ved omgivelserne

Omgivelserne vurderes v.h.a. data fra offentliggjorte, frigivede, malte data vedr.: Ambient luftkvalitet, omgivende
stgjniveau, forseglet areal, jord, elektromagnetiske felter, radon, by og landskab / visuelle sammenhang.

... Forseglet areal og jord forurening undersgges v.h.a. geologisk undersggelse og jordundersggelse.
WWB: Bfp_90_CD_Version:

Forbedring af vandcirkulation pa stedet med henblik pa at reducere omkostningerne for drikkevand og
spildevandsbehandling og forstyrrelse af det naturlige vandkredslgb.

Spgrgsmal 113 Er der naturoplevelser i friarealerne ?
Naturoplevelser forudsaetter, at der er et alsidigt dyre- og planteliv. Planterne er
Uddybning baggrund for at bl.a. fulge, insekter og mindre pattedyr kan leve i omradet.

Dokumentation:
WWSB - Funktionelle kvaliteter .. 2.2.2
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Vigtigt er under alle omstaendigheder et attraktivt design i udemiljget (materialer, farver), gode legefaciliteter til bgrn,
siddepladser for voksne og en begrgnning, der bade yder beskyttelse, giver skygge og mulighed for gjenkontakt
Kvaliteten af faellesrum pavirker ogsa oplevelsen af bygningen.

Spergsmal 114 Er der opholdskvalitet i friarealerne?

Med opholdskvalitet menes et attraktivt design i udemiljget (materialer, farver), gode
legefaciliteter til bgrn, siddepladser for voksne og en begrgnning, der bade yder

Uddybning beskyttelse, giver skygge og mulighed for gjenkontakt

Dokumentation:

WWB

Vigtigt er under alle omstaendigheder et attraktivt design i udemiljget (materialer, farver), gode legefaciliteter til
bgrn, siddepladser for voksne og en begrgnning, der bade yder beskyttelse, giver skygge og mulighed for
gjenkontakt

Kvaliteten af feellesrum pavirker ogsa oplevelsen af bygningen.

WWB, kap. 2.2 Gemeinschaftlicher Aktionsradius: Das Haus und sein direktes Umfeld

Spgrgsmal 115 Er der plads til boldspil i friarealerne?

Uddybning

Dokumentation:
WWB: Bfp_90_CD_Version - side 62
For bgrn i alle aldre og for unge og voksne bgr der veere forskellige udendgrs mgde og legeomrader til radighed.

7.3 Parkering

Spgrgsmal 116 Er der afsat parkeringspladser pa eller tilknyttet ejendommen?
Uddybning P-kort til gaden er ikke nok.

Dokumentation:

BR10

Antal p-pladser pr. bolig samt afstand til hoveddgr

Der skal udlaegges (reserveres) tilstraekkelige parkeringsarealer til, at bebyggelsens beboere, de beskzeftigede i
bebyggelsen, besggende, kunder, leverandgrer m.v. kan parkere biler, motorcykler, knallerter, cykler, m.v. pa
ejendommens omrade.

BR10, 2.6.2 stk. 1 Parkeringsarealer

SBl-anvisning 230

Parkeringsarealer

Stk. 1

Behovet for parkeringspladser afhaenger typisk af bebyggelsens anvendelse. Ved publikumsorienterede
erhvervsbebyggelser stilles ofte stgrre krav til parkeringsmuligheder end ved beboelsesbygninger.

Manglende plads eller uhensigtsmaessig placering af cykelparkering kan medfgre uhensigtsmaessig parkering af cykler i
adgangsveje, hvilket er til gene for alle, men skaber isaer problemer for kgrestolsbrugere, personer med barnevogne
og synshandicappede.

Stk. 2

Kommunalbestyrelsen har mulighed for at tillade en forsinkelse af indretningen af de ubebyggede arealer, herunder
parkeringsarealerne. Det giver de nye brugere mulighed for medindflydelse pa indretningen med hensyn til ophold,
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parkering og lignende. Det er dog et krav, at tidspunktet for faerdigggrelse fremgar af byggetilladelsen.

Er der aflast og afdeekket omrade til opbevaring af cykler, barnevogne m.v. i

al 117
Sporgsma narheden af indgangen?

Fortove foran lejlighed med bredde pa mindst 2,5 m.
Uddybning Kan ogsa besvares positivt, hvis der er cykelkaelder, hvor der ogsa er plads til
barnevogne.

Dokumentation:

DGNB

Procentdelen af cyklister skal haeves. Et stgrre antal af bilture er kortere end 5 km, sa skift til cykling kan bidrage
vaesentligt til udviklingen af en gkologisk og energieffektiv mobilitet. Manglende infrastruktur til cykler fgrer i praksis
ofte til "vilde" parkeringer i det offentlige rum. Undervurderet cykelkomfort fgrer ofte til opdeling af cykel-
infrastruktur og ikke kan kompenseres.

Metode: Cyklen komfort er evalueret i en tjekliste med fglgende emner:

- Cykelparkering

- Er cykelparkeringsmuligheder placeret foran hovedindgangen?

- Er cykelparkering anbragt i en passende afstand tilhovedindgangen?

Kilde: DGNB, Criterion 30: Bicycle Comfort

WWB

Er der tilstraekkeligt dimensionerede, let tilgeengelige omrader til cycler, barne- og klapvogne? Er de vind-og vejr-
beskyttet? Er der yderligere plads til legetgj og udstyr? Og hvad med parkeringspladser til beboerne? Er de renholdte?
Hvad med udformning og tilstand af indgangspartiet og faelles trapperum. Er der en god belysning, laesbare skilte pa
klokker og postkasser i et praktisk og attraktivt design? Er der renholdt?

Kilde: WWB, Kapitel 2.2.2

Spogrgsmal 118 Er der opladestandere til elbiler indenfor 200m?

Uddybning

Dokumentation:
Der findes ikke krav til etablering af opladestandere i Danmark. Men der er en udrulningsplan for 2011-13, udarbejdet
af Energistyrelsen. Den peger pa, at man skal sikre "ger”, hvor flere el-biler kan oplades samtidig.

7.4 Drift og vedligeholdelse

Spergsmal 119 Findes der en vedligeholdelsesplan for ejendommen?

Minimum den lovpligtige i forbindelse med afleveringsforretning.

Planen skal indeholde alle de grundleeggende oplysninger om byggeriet, sdsom alt
projektmateriale og tekniske data for alle komponenter og materialer samt
Uddybning oplysninger om, hvem der medvirkede ved opfgrelsen.

Driftsplanen skal desuden beskrive, hvornar og hvordan eftersyn og vedligehold
skal foretages, og den skal indeholde et budget for den planlagte bygningsdrift.

Dokumentation:
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Bygge- og Boligstyrelsen, Bekendtggrelse nr. 623 af 23. juni 2005 om bygningsdrift. Bekendtggrelsen beskriver
de nzermere retningslinjer for bygningsdrift og vedligeholdelse.

Planen skal indeholde alle de grundleeggende oplysninger om byggeriet, sdsom alt projektmateriale og tekniske
data for alle komponenter og materialer samt oplysninger om, hvem der medvirkede ved opfgrelsen.

Driftsplanen skal desuden beskrive, hvornar og hvordan eftersyn og vedligehold skal foretages, og den skal
indeholde et budget for den planlagte bygningsdrift.

Er der en ansvarlig vicevaert og/eller serviceperson til rutinemaessig drift og

al 12
Sporgsmal 120 vedligeholdelse af ejendommen?

Der skal veere én ansvarlig, men opgaverne kan vaere uddelegerede/udliciteret af den

p .
Uddybning ansvarlige.

Dokumentation:

Ifglge leje- og boligreguleringsloven kan der afszettes et belgb til vicevaert i udlejningsejendomme, der kan fratraekkes
huslejen. Viceveaerten varetager fglgende funktioner:

Daglig ledelse af eventuelle lokale ejendomsfunktionzerer, daglige renholdelses- og vedligeholdelsesopgaver,
beboerkontakt, rekvirering af handveerkere, til-/fraflytninger m.m.

Temaundersggelse om administrationsforhold, Landsbyggefonden 2004.
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8 ZLDRE- OG HANDICAPVENLIG ADGANG
8.1 Parkeringsforhold

Spgrgsmal 121 Er der p-plads til handicapkgretgjer tilknyttet ejendommen?

Uddybning Handicap p-plads til almindelige biler

Dokumentation:

BR10, kap. 2.6.2, stk. 3:

Ved udformningen af parkeringspladser skal et passende antal parkeringspladser udformes, sa de kan anvendes af
personer med handicap.

Spgrgsmal 122 Er der p-plads til handicapkgretgjer egnet til rullestol?

Uddybning Handicap p-pladsen har ekstra bredde (1 % p-plads)

Dokumentation:

BR10, kap. 2.6.2, stk. 3:

Ved udformningen af parkeringspladser skal et passende antal parkeringspladser udformes, sa de kan anvendes af
personer med handicap.

Spgrgsmal 123 Er der plads til parkering og mulighed for opladning af minicrosser?

Lille el-kgretgj til gangbesvaerede

Uddybning Vurderes ud fra planlgsningen - inkl. check om der er el -forsyning til opladning

Dokumentation:

BR10, kap. 2.6.2, stk. 3:

Ved udformningen af parkeringspladser skal et passende antal parkeringspladser udformes, sa de kan anvendes af
personer med handicap.

8.2 Adgang
Spegrgsmal 124 Er der elevator?
Uddybning Spgrgsmalet er kun relevant ved bygninger i mere end 1 plan.

Dokumentation:
BR10, kap 3.2.2, stk. 5

| bygninger med 3 etager og derover skal installeres mindst én elevator, der kan betjene hver etage, herunder
eventuel udnyttet tagetage og kaelder. Enfamiliehuse er undtaget fra bestemmelsen.

En bygning med stueplan, 1. og 2. sal regnes for en bygning med 3 etager. Keelder medregnes i denne sammenhang
ikke ved opggrelse af etageantallet

Spgrgsmal 125 Har alle gangarealer, trapper og reposer ude og inde en fri bredde pa min. 1,5 m?

Uddybning Kravet om gang- og trappebredder er af hensyn til rullestole.
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Dokumentation:

BR10, kap. 3.2.2, stk. 1

Feelles adgangsveje skal have en tilstraekkelig bredde efter den planlagte brug og skal kunne passeres uhindret i deres
fulde bredde og skal markeres ved forskelle i materialer, farver eller belysning. Den fri bredde skal vaere mindst 1,3 m.

Spgrgsmal 126 Er der niveaufri adgang til lejligheden?
Uddybning Her.15yn til rullestol, rullator, flyttefolk mv. Dvs. der skal veere uhindret adgang til
boligenheden.

Dokumentation:

BR10, kap. 3.2.1, stk. 2

Ved alle yderdgre skal der veere niveaufri adgang til enheder og til eventuelle elevatorer i bygningens stueetage
(adgangsetage). Eventuelle niveauforskelle skal reguleres i adgangsarealet uden for bygningen. Der kan anvendes
ramper. Uden for yderdgre skal der vaere et vandret, fast og plant areal pa 1,5 m x 1,5 m malt fra dgrens haengselside.
Hvor dgren abner udad, skal der vaere yderligere 0,2 m langs bygningsfacaden. Arealet uden for yderdgre skal veere i
samme niveau som det indvendige gulv. Arealet ud for yderdgre skal markeres taktilt eller ved anden farve end den
omkringliggende belaegning.

8.3 Indretning

Spogrgsmal 127 Er der en fri diameter pa min. 1,5 m i mindst ét bad- og toiletrum?

Uddybning 1,5 m i diameter = Venderadius for kgrestol

Dokumentation:
BR10 kap. 3.4.4 WC-rum
Der skal veere et frit mangvreareal med en diameter pa 1,5 m foran wc'et og fri af dgrens opslagsareal.

Spgrgsmal 128 Er alle lejlighedens dgrabninger minimum M10?

Uddybning Den modulzere betegnelse 10M, giver en fri passagebredde pa 0,87 meter

Dokumentation:

BR10, kap 3.2.1, stk. 4

Dgre skal have en fri passagebredde pd mindst 0,77 m. Abner dgren imod personen, skal der vaere mindst 0,5 m ved
siden af dgren modsat dens hangselside. Hgjden af dgrtrin ma hgjst vaere 25 mm.

Den fri passagebredde males med dgren dbnet 90 grader.

Bestemmelsen omfatter dgre i feelles adgangsveje, herunder mindst en der til hver enhed pa hver af bygningens
etager.

De modulaere betegnelser 9M og 10M, giver en fri passagebredde pa hhv. 0,77 og 0,87 meter

Spgrgsmal 129 Er der niveauforskelle i lejligheden?

Hensyn til rullestol, rullator, flyttefolk mv. Dvs. der skal veere uhindret adgang i

d .
Uddybning lejligheden uden dgrtrin, trapper og lignende.

Dokumentation:
BR 10, kap. 3 - Dgrtrin

Hgjden af dgrtrin ma ikke overstige 25 mm, og bundstykket anbefales forsanket for at begraense hgjden af trinet
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mest muligt.

WWB: Bfp_90_CD_Version side 98
Malet er at give alle mennesker mulighed for at bruge det byggede miljg. Tilgaengelighed gger veerdien og er attraktivt
for alle befolkningsgrupper, ikke kun personer med motoriske eller sensoriske begraensninger.
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9 BYBILLEDET
9.1 Beliggenhed og transport

Spgrgsmal 130 Er der en legeplads indenfor 0-5 minutter?

Uddybning

Dokumentation:
Grasberger - Die Untersuchung des Wohnwertes von
Wohngebieten () 1983 :

3-6 branchegrupper indenfor 10 min.
0-15 minutter til nsermeste park

0-5 min til naermeste legeplads

0-15 min den naeste boldbane

0-10 min til den naermeste bgrnehave
0-5 min det neermeste busstoppested

Hastighed: ca. 5 km/t = ca. 80m/min.

Spogrgsmal 131 Er der indkgbsmulighed indenfor 1-10 minutter?

Uddybning Indkgb af dagligvarer, sdsom frugt, grgnt, mejeriprodukter, kad og fisk.

Dokumentation:
Grasberger - Die Untersuchung des Wohnwertes von
Wohngebieten (0) 1983 :

3-6 branchegrupper indenfor 10 min.
0-15 minutter til nsermeste park

0-5 min til neermeste legeplads

0-15 min den naeste boldbane

0-10 min til den nermeste bgrnehave
0-5 min det neermeste busstoppested

Hastighed: ca. 5 km/t = ca. 80m/min.

Spgrgsmal 132 Er der rekreative arealer indenfor 0-15 minutter?

Uddybning Pladser, parker, vand sg/hav m.v.

Dokumentation:
Grasberger - Die Untersuchung des Wohnwertes von
Wohngebieten (0) 1983 :

3-6 branchegrupper indenfor 10 min.
0-15 minutter til nsermeste park

0-5 min til neermeste legeplads

0-15 min den naeste boldbane

0-10 min til den naermeste bgrnehave
0-5 min det neermeste busstoppested)

Hastighed: ca. 5 km/t = ca. 80m/min.
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Spgrgsmal 133 Er der en bgrneinstitution indenfor 0-10 minutter?

Uddybning Vuggestue for aldersgruppen 0-3 ar og bgrnehave for bgrn i alderen 3-6 ar.

Dokumentation:
WWB: Bfp_90_CD_Version - side 33:
B@rnehave og grundskole skal vaere tilgaengelig fra lejligheden hurtigt, uden fare og ad en attraktiv ve;j.

Dokumentation:
Grasberger - Die Untersuchung des Wohnwertes von
Wohngebieten () 1983 :

3-6 branchegrupper indenfor 10 min.
0-15 minutter til nsermeste park

0-5 min til neermeste legeplads

0-15 min den naeste boldbane

0-10 min til den naermeste bgrnehave
0-5 min det neermeste busstoppested

Hastighed: ca. 5 km/t = ca. 80m/min.

Spegrgsmal 134 Er der en ungdomsinstitution indenfor 0-15 minutter?

Geelder aldersgruppen fra 15-18 ar - evt. 12-18 ar (fra kriminel lavalder til

Uddybning myndighedsalder med mulighed for dispensation ned til 12 ar).

Dokumentation:

Dokumentation:

Grasberger - Die Untersuchung des Wohnwertes von
Wohngebieten () 1983 :

3-6 branchegrupper indenfor 10 min.
0-15 minutter til nsermeste park

0-5 min til neermeste legeplads

0-15 min den naeste boldbane

0-10 min til den naermeste bgrnehave
0-5 min det neermeste busstoppested

Hastighed: ca. 5 km/t = ca. 80m/min.

Spogrgsmal 135 Er der kollektiv transport indenfor 0-10 minutter?

Uddybning Busstoppesteder, bus- eller togstation

Dokumentation:

WWB: Bfp_90_CD_Version - side 27

Brugen af offentlige transportmidler bidrager gennem reduktion af motoriseret trafik til miljgvenlig mobilitet. Et
busstoppested i naerheden af huset giver mulighed for at na lokale og regionale centre, arbejdspladser, uddannelse,
fritidsaktiviteter, osv.

Dokumentation:
Grasberger - Die Untersuchung des Wohnwertes von

Wohngebieten () 1983 :

3-6 branchegrupper indenfor 10 min.
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0-15 minutter til naermeste park

0-5 min til naermeste legeplads

0-15 min den naeste boldbane

0-10 min til den naermeste bgrnehave
0-5 min det naermeste busstoppested

Hastighed: ca. 5 km/t = ca. 80m/min.
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Vaegtningsprincip

BBB-Vejledning til spgrgeskemaet

Vaegtningen af de forskellige kategorier og emner er sket ud fra en dialog med fagfolk fra de tre

uddannelsesinstitutioner: Arkitektskolen Aarhus, Ingenigrhgjskolen Aarhus Universitet og Institut for

Folkesundhed Aarhus Universitet.

For hver kategori er der 10 points til fordeling, og for hvert emne skal opnas 100 . Herefter er igen hvert

sporgsmal veegtet indenfor deres andel af de 100 points. Pa den made skulle opnas, at de store emner far

en stgrre vaegt og de mindre ikke vejer sa tungt.

Nedenfor et skema med veegtning af nggletal:

Tema Spgrgsmal Vaegtning Vaegtning Vaegtning

Hvilket energimeerke har

1 . 40%
ejendommen?
Hvor stort er luftskiftet

2 | gennem uteaethederi 20%
bygningens klimaskarm?
Er eiendommen forsynet

3 . , 20%

1.1 Energiforbrug med fjernvarmes: 35%

Er der behovstyret belysning i

4 |opgang og keelder i 10%
ejendommen?
Er der bevaegelsessensorer

5 pa udendgrs ,, 10%
adgangsbelysning pa
ejendommen?
Er der varmeproducerende

6 |vedvarende energi-anlaeg pa 50%
ejendommen?

1.2 Vedvarende energi 25%

Er der el-producerende

7 |vedvarende energi-anlaeg pa 50%

ejendommen?
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Hvilken energimaerkning har 10%
8 |lejlighedens kgle- eller 25%
kglefryseskab?

Hvilken energimaerkning har
9 o 25%
lejlighedens fryser?

1.3 Harde hvidevarer 15%
Hvilken energimaerkning har

10 L 25%
ovnen i lejlighedens komfur?

Hvilken energimaerkning har
11 |lejlighedens 25%
opvaskemaskine?

Er der individuel elmaler
12 | - 25%
tilknyttet lejligheden?

Er der individuel varmemaler
13 | . N 25%
tilknyttet lejligheden?

1.4 Brugeradfeerd 25%

Er der i lejligheden en
brugermanual, der
14 |informerer om energirigtig 50%
drift af lejligheden og dens
installationer?

2.1 Materialer Er der udelukkende anvendt 40%
15 | svanemaerket maling og lak i 10%
lejligheden?

Er der udelukkende anvendt
16 |svanemarket fugemasse, 10%
spartel og lim i lejligheden?

Er samtlige vinduer og
17 |yderdgre i lejligheden 10%
svanemarkede?

Er samtlige indvendige dgre i
18 o 10%
lejligheden svanemaerkede?

10%

Er samtlige gulve i lejligheden
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19 |svane- eller blomstmaerkede? 10%

Er der udelukkende anvendt
20 | svanemzrkede byggeplader i 10%
lejligheden?

Er der udelukkende anvendt
21 | FSC-meerket tree i 10%
lejligheden?

Er bygningens tag og/eller
22 ygning g og/ 20%
vaegge begrgnnede?

Er der forseglet PCB i
23 10%

bygningen? 10%

Er der individuel vandmaler
24 | - 15%
tilknyttet lejligheden?

Hvor stort er flowet pr.
25 o 10%
brusearmatur i lejligheden?

Hvor stort er flowet pr.
26 | kpkkenvaskarmatur i 10%
lejligheden?

Hvor stort er flowet pr.
27 | handvaskarmatur i 10%

lejligheden? 30%

2.2 Vand

Har lejlighedens toiletter
28 15%
dobbeltskyl?

Anvendes der opsamlet

d til we-skyl Il
29 regnvan | wcC soy og/eller 30%
vaskemaskiner pa

ejendommen?

Opsamles der regnvand pa
30 | ejendommen til havevanding 10%
o.l.?

Side 75 af 88



2.3 Affald

31

Er der affaldscontainer til glas
tilknyttet ejendommen?

25%

32

Er der affaldscontainer til
papir tilknyttet
ejendommen?

25%

33

Er der affaldscontainer eller
affaldsordning til
bortskaffelse af farligt affald
tilknyttet ejendommen?

25%

34

Er der mulighed for
deponering af affald til
storskrald tilknyttet
ejendommen?

25%

30%

BBB-Vejledning til spgrgeskemaet

3.1 Termisk indeklima

35

Er der udvendig
solafskeermning,
solafskeermende glas eller
film pa vinduer mod SV, S og

S@?

35%

36

Er der individuel automatisk
temperaturregulering i alle
beboelsesrum?

35%

37

Kan lejlighedens vinduer give
anledning til treekgener?

15%

38

Er der varmekilder under alle
de vinduer, som kan give
anledning til treekgener?

15%

20%

3.2 Ekstern luftkvalitet

39

Er der luftforurenende trafik
inden for 100 m?

33%

40

Er der luftforurenende
industri eller landbrug inden
for 100 m?

33%

Er der varmekilder baseret pa

33%

15%
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forbreending af biomasse
41 | eller fossilt breendstof i 33%
ejendommen?

Anvendes by- eller flaskegas
42 | til komfur og eventuelt 20%
bageovn?

Er der registreret
43 | luftkvalitetsproblemer i 10%
lejligheden?

Er der udelukkende anvendt
44 | indeklimamarkede malinger, 20%

lak og fugematerialer?

Er eiendommen sikret mod 10%

3.3 Intern luftkvalitet | 45 indtraengni.ng af . . 10% 15%
luftforureninger inklusiv

Radon fra undergrunden?

Er der udelukkende anvendt
46 . 10%
godkendte spanplader?

Er der forseglet asbest i
47 |ejendommen, som kan 20%

forarsage luftforurening?

Er der forseglet PCB i
48 |ejendommen, som kan 10%

forarsage luftforurening?

3.4 Ventilation Er der mekanisk udsugning i 20%
49 20%

lejlighedens kgkken?

Er der mekanisk udsugning
50 | | .. . 20%
pa lejlighedens toiletter?

Er der mekanisk ventilation i
51 - 20%
hele lejligheden?

Kan ventilationen varieres
52 ] 20%
efter belastning?
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53

Er der friskluftsventiler stgrre
end 60 cm? pr. 25 m?
gulvareal?

20%

3.5 Akustisk miljg

54

Er der eksterne stgjende
kilder inden for 100 m?

25%

55

Er der stillet stgjdeempende
krav til ramme og rude?

25%

56

Er der registreret
stgjproblemer fra tekniske
installationer i lejligheden?

25%

15%

57

Er der registreret
stgjproblemer mellem
lejlighederne?

25%

3.6 Dagslys og udsyn

58

Svarer rudearealet i hvert
beboelsesrum til mindst 15
procent af gulvarealet?

35%

59

Svarer rudearealet i
kokken/alrum til mindst 15
procent af gulvarealet?

35%

15%

60

Er der dagslys i bade- og
toiletrum?

30%

4.1 Personbelastning

61

Er lejlighedens boligareal
mindst 35 m?+ 15 m? pr.
person?

60%

25%

62

Hvad er den mindste
loftshgjde i lejligheden?

40%

4.2 Hygiejne

63

Har lejligheden mindst et
baderum pr. 50 m*?

20%

25%

64

Har lejligheden mindst et
toilet pr. 50 m??

20%
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Er der vandafvisende
65 |overflader alle relevante 15%
steder i kgkkenet?

Kan kgkkenet aflukkes fra
66 15%

resten af lejligheden?

Er der grovkgkken eller
67 o 15%
bryggers i lejligheden?

Er der adgang til
68 |vaskemaskine i 15%

ejendommen?

Er der registreret fugt- eller 10%

69 o 20%
mugproblemer i lejligheden?

Er der registreret fugt- eller
70 . 20%
mugproblemer i keelderen?

Er der mekanisk udsugning i
71 | bad og andre vadrumi 20%
lejligheden?

4.3 Fugt og mug 25%

Er der vandafvisende
72 | overflader pa vaegge og gulv i 20%
alle vadrum?

Er det muligt at tgrre tgj
73 | uden at befugte 20%
lejligheden/ejendommen?

Er der i hele lejligheden valgt
74 | gulvtyper, som ikke kraever 50%
faste teepper?

Er der mulighed for renggring
af ventilationssystemets

4.4 Renggring 75 | ) y . 30% 25%
indblaesningskanaler i hele

ejendommen?

Er der systematisk kontrol af
76 |renhed af 20%

indblaesningskanaler?
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Er eiendommen fredet eller
77 | kategoriseret 20%
bevaringsvaerdig?

Er bygningen en del af et
78 | stgrre antal bygninger uden 20%
arkitektonisk variation?

5.1 Akitektur og kunst Er der en arkitekt tilknyttet 30%
ejendommens
79 |vedligeholdelse og ved 40%
eventuelle

ombygningsopgaver?

Er der kunst pd bygningen
80 runstpa bygning 20%
eller i friarealerne?

Er der flere forskellige
81 o 50%
lejlighedsstgrrelser?

5.2 Boligtyper 25%

Er der flere forskellige
82 o 50%
lejlighedstyper?

Er taget inddraget i bolig
5.3 Tag 83 100% 20%
og/eller opholdsarealet? 10%

5.4 Indretning Kan boligen mgbleres i 25%
84 20%

forhold til verdenshjgrnerne?

Er der mulighed for at
placere lyskraeevende

85 20%
aktiviteter ud for
vinduespartier S, S@, SV?
Er der mulighed for at

86 | mgblere pa flere maderi alle 15%
beboelsesrum?

87 | Er der kpkken-alrum? 15%
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88 | Er ruminddelingen fleksibel? 15%
Er der tilstreekkelige
89 | opbevaringsmuligheder i 15%
lejligheden?
Er der et feellesrum tilknyttet
90 | . 33%
ejendommen?
o1 Er der feellesindretninger i 330
6.1 Fellesrum friarealerne? 0 20%
Er der gaesterum til
92 | overnattende geester i 33%
ejendommen?
Er der beboerdemokrati i
6.2 Indflydelse 93 | | 100% 20%
ejendommen?
Er der tilslutningsmulighed til
94 50%
kabel TV?
6.3 Information o
ation og 20%
kommunikation Er der tilslutningsmulighed til
95 |internet 50%
(bredbandsforbindelse)?
6.4 Privatliv og tryghed Er der indbliksgener i 30% 10%
96 20%
lejlighedens beboelsesrum? °
Har lejligheden egen altan,
97 30%
terasse eller have?
Er der aflast
98 | . . 10%
indgangsomrade?
Er det muligt at identificere
99 N 10%
besggende fra lejligheden?
10%

Er det muligt at observere
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adgangsomradet til
100 | - 10%
lejligheden?
Er der belysning af alle
101 udendgrs indgange, tra[::per 10%
og andre adgangsveje pa
ejendommen?
Er der belysning af alle
102 | interne trapper og 10%
adgangsveje i eiendommen?
103 | Er der skiltning og vejvisning? 60%
6.5 Skiltning 10%
Er skiltning og vejvisning
104 | forsynet med belysning eller 40%
oplyst ved gadelys?
Er der vaskemaskine i
105 | 10%
lejligheden?
Er der tgrretumbler i
106 | 10%
lejligheden?
107 | Er der kgleskab i lejligheden? 20%
7.1 Harde hvidevarer 20%
108 | Er der fryser i lejligheden? 20%
109 | Er der komfur i lejligheden? 20%
Er der opvaskemaskine i
110 | 20%
lejligheden?
7.2 Udendgrs friarealer Er der et faelles friareal til 30%
111 | 20%
ejendommen?
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112

Hvor mange procent af
friarealet er forseglet?

20%

113

Er der naturoplevelser i
friarealerne?

20%

114

Er der opholdskvalitet i
friarealerne?

20%

115

Er der plads til boldspil i
friarealerne?

20%

7.3 Parkering

116

Er der afsat
parkeringspladser pa eller
tilknyttet ejendommen?

33%

117

Er der et aflast og afdaekket
omrade til opbevaring af
cykler, barnevogne mv. i
narheden af indgangen?

33%

20%

118

Er der opladestandere til
elbiler indenfor 200 m?

33%

7.4 Drift og
vedligeholdelse

119

Findes der en
vedligeholdelsesplan for
ejendommen?

40%

120

Er der en ansvarlig viceveert
og/eller serviceperson til
rutinemaessig drift og
vedligeholdelse af
ejendommen?

60%

30%

10%

8.1 Parkeringsforhold

121

Er der p-plads til
handicapkgretgjer tilknyttet
ejendommen?

33%

20%

122

Er der p-plads til
handicapkgretgjer egnet til
rullestol?

33%
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123

Er der plads til parkering og
mulighed for opladning af
minicrosser?

33%

8.2 Adgang

124

Er der elevator?

33%

125

Har alle gangarealer, trapper
og reposer ude og inde en fri
bredde pa min. 1,5 m?

33%

40%

126

Er der niveaufriadgang til
lejligheden?

33%

8.3 Indretning

127

Er der en fri diameter pa min.
1,5 m i mindst ét bad- og
toiletrum?

33%

128

Er alle lejlighedens
dgrabninger min. M10?

33%

40%

129

Er der niveauforskelle i
lejligheden?

33%

10%

9.1 Beliggenhed og
transport

130

Er der en legeplads indenfor
0 - 5 minutter?

15%

100%

131

Er der indkgbsmulighed
indenfor indenfor 0 - 10
minutter?

20%

132

Er der en rekreative arealer
indenfor 0 - 15 minutter?

20%

133

Er der en bgrneinstitution
indenfor 0 - 10 minutter?

15%

134

Er en ungdomsinstitution
indenfor 0 - 15 minutter?

10%

10%
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Er der kollektiv transport
135 v iransp 20%
indenfor 0 - 10 minutter?
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